Projeto de Lei n® 13/2011

“Institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de Gongalves, o Sistema de
Planejamento Integrado e Gestdo Participativa e da ocutras providéncias.”

TITULO | -

DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1°. Em atendimento as disposicdes dos artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal e do
Capitulo lll da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade - fica aprovado, nos

termos desta Lei, o Plano Diretor Participativo do Municipio de Gongaives.

Capitulo I. Conceituacao

Art. 2°. O Plano Diretor Participativo de Gongalves & o instrumento basico da politica de
desenvolvimento do Municipio, abrange a totalidade de seu territorio e integra o processo de
planejamento municipal.

Art. 3° Este Plano Diretor Participativo institui o Sistema de Planejamento Integrado e Gestao
Participativa, estabelece diretrizes e objetivos das poiiticas de desenvolvimento urbano e rural,
regulamenta instrumentos urbanisticos e define a¢es, programas e projetos a serem
impiementados até o ano de 2020.

Art. 4°. O Sistema de Planejamento Integrado e Gestéo Participativa consiste na articulacéo
do planejamento com a gestéo das politicas publicas e compreende de acordo com o artigo 4°
da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, os seguintes
instrumentos:

[ Plano Diretor Participativo;

I Plano Plurianual;

lfl.  Lei de Diretrizes Orgamentarias e Orcamento Anual,

IV.  planos, programas e projetos setoriais;

V.  planos de desenvolvimento econémico e social.

§ 1°. Todos os instrumentos referidos nos incisos do “caput” deste artigo devem ser
elaborados por meio de processos participativos.

§ 2°. O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Crgamentarias e o Orgamento Anual devem
incorporar os objetivos, diretrizes, programas e projetos contidos neste Plano Diretor
Participativo.

§ 3° As revises periédicas do plano diretor deverdo ser coordenadas com a elaboracéo dos
planos plurianuais, de forma a manter o planejamento or¢amentario subordinado as diretrizes

de desenvolvimento estabelecidas no Plano Diretor Participativo.



Capitulo li. Dos Principios da Politica de Desenvolvimento _

Art. 5°. A Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural a ser desenvolvida pelo municipio de
Goncalves devera estar fundamentada nos seguintes principios:

|. func&o social da cidade;

1. funcao social da propriedade;

lll. direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra, a moradia digna, ao
saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao
frabalho e ac lazer;

IV, justica social;

V. equidade;

V1. reducdo da desigualdade;

VIi. sustentabilidade sécic-ambiental;

VI, universalizacdo da mobilidade e acessibilidade;

IX. fortalecimento do setor publicc e das suas fungdes de planejamento e fiscalizacéc;

X. gestdo democratica e participativa;

Art. 6°. A cidade cumpre sua funcio social quando:

|. garante o direito a cidade, definido no artigo 5°, inciso ili desta Lei;

Il. proporciona condicdes para o desempenho de atividades econdmicas;

lll. garante a preservag¢ao do patriménio ambiental e cuitural e da paisagem urbana;

IV. possibiiita os espacos de referéncia e identidade urbana;

V. cria mecanismcs de pariicipacao, informacéo, comunicacio e controie social enire o Poder

Publico municipal e o cidadZo e suas diversas formas de organizacio.

Art. 7°. A propriedade imobiliaria cumpre sua fungéo social quando for utilizada de acorde com
o estabelecido neste Plano Diretor Participativo e de forma compativel com:

. a preservacao do meio ambiente e do patrimdnio cultural;

1. a capacidade da infra-estrutura, equipamentos e servigos publicos disponiveis;

Ill.  as necessidades dos cidadaos quanto a implantacdo de equipamentos sociais;

V. aseguranca, bem-estar € sadde de seus usuarios e vizinhos;

V.  as necessidades de implantacdo de projetos de habitacdo de interesse social.
TITULO 1 -

DAS DIRETRIZES, DOS OBJETIVOS E ACOES PARA O DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

Art. 8°. As politicas setoriais voltadas ac desenvolvimento sustentavel deverdo observar as

seguintes direirizes:



|. respeito aos direitos constitucionais;

Il. compatibilizacéo entre o desenvolvimento econémico e a sustentabilidade ambiental e
social;

lIl. inclus&o social, evitando que a populag&o de baixa renda seja excluida dos beneficios
gerados pelo desenvolvimento;

IV. reducio das desigualdades regionais e sociais;

V. protecdo ao meio ambiente e ao patrimdnio histérico;

VI. combate ac uso especulativo da terra rural e urbana como forma de assegurar a uso social
da propriedade;

VIl. promocao da eficiéncia dos investimentos publicos e privados em termos sociais,
ambientais, urbanisticos e econémicos;

VIII. estimulo a recuperagéo e manutencao dos valores culturais como aspecto indispensavel a
identidade do municipio;

iX. promocao do associativismo;

X. garantia e estimulo & participacéo da sociedade no planejamento e gestéo publicos;

Xl. busca de agbes articuladas com os municipios da regido e com os governos do estadual e
federal para a solucao de problemas comuns.

Capitulo |. Da Promocéao Econdmica

Art. 9°. Com o objetivo de expandir a economia local, com o crescimento da renda e do
emprego e a melhoria da qualidade de vida, observadas as diretrizes de desenvolvimento
sustentavel, a politica publica de promocao econdmica devera implementar acbes especificas
para os setores:

|. agropecuaria;

1. turismo;

lil. comércio e servigos;

V. indUstria.

Secdo |. Da Agropecuaria

Art. 10. No campo da agropecuaria, ¢ setor competente da Administragado Municipal, em
articulacdo com as instituicbes e segmentos sociais pertinentes, devera:

I. buscar parceiros publicos e privados para programas de apoic técnice e financeiro a
agricultura familiar;

ll. incentivar e orientar praticas sustentaveis de agricultura e pecudria;

lil. estabelecer programa de incentivo e apoio a conversao da agricultura convencional em
agroecoldgica;

IV. buscar parceiros publicos e privados para programas de transicdo da agricultura

convencional-para agroecologica.



V. promover estudos que apontem culturas mais adequadas e de maior valor agregado;

V. fortalecer a atuagédo da EMATER no municipio, mediante a celebracéo de convénio e
instrumentos analogos;

VIli. orientar e incentivar o associativismo e cooperativismo na produg¢ao, armazenamento e
distribuicao;

VIil. apoiar a instalac@o de tanques de resfriamento de leite e a criacdo de uma cooperativa de
produtores de leite;

IX. promover feiras do produtor rural e festivais de produtos tipicos.

Secao li. Do Turismo

Art. 11. No campo do turismo, complementando as ag¢des indicadas no Piano Municipal de
Turismo Sustentavel, o setor competente da Administracdo Municipal, em articulagdo com as
instituicdes e segmentos sociais pertinentes, devera:

|. fomentar e estimular os eventos relacionados ac conhecimento e a preservacio do ambiente
natural;

Il. criar programas de orientagao e informacao para que as atividades turisticas respeitem =a
cultura local;

[ll. promover campanha para a formalizac&o das atividades e do emprego;

V. criar programa de apoio técnico ao agro furismo;

V. promover, em parceria com instifuicfes de pesquisa, estudos para definir a capacidade de
suporte dos atrativos naturais.

V1. buscar parceiros publicos e privados para programas de capacitagdo em turismoe
sustentavel;

VIl. regulamentar o turisme no municipio, nos aspectos abaixo indicados, de forma a evitar que
sua intensificacdo gere impactos sociais, econdmicos e ambientais ndo desejados
principalmente nos seguintes aspectos:

a) porte maximo dos estabelecimentos na area rural;

b} restricdo &s atividades geradoras de alto grau de ruido;

¢) limite de visitantes compativel com a capacidade de suporte dos atrativos naturais;

d) criacdo de regras especiais para circuiacio de veiculos, bem como para emissdo de som
veicular, na zona urbana e rural, com vistas & tutela da seguranca viaria, a protecac da flora e
da fauna e para o fim de minimizar a poluicdo sonora;

Viii. desenvolver programa integrado de preservac¢édo ambiental e turismo para dotar os
atrativos naturais de condicbes adequadas de visitacdo, tais como:

a) acesso publico reguiamentado, com a possibilidade de cobranca;

b) sinalizacdo relativa a orientago, seguranca, preservagao, acesso e acessibilidade;

c) area de estacionamento compativel com o nimero de visitantes;



d) limpeza permanente;

e) adaptacao, onde possivei, para o acesso de pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.
Secao ili. Do Comércio e dos Servicos

Art. 12. No campo do comércio e dos servicos, o setor competente da Administracédo
Municipal, em articulagéo com as instituicbes e segmentos sociais pertinentes, devera:

I. promover campanhas para a formalizagic das atividades e do emprego;

il. firmar convénios com érgaos especializados para capacitagdo de empreendedores e
trabalhadores nas areas de maior interesse;

lll. desenvolver projetos de paisagismo e mobiliario urbano, em parceria com a iniciativa
privada, para melhoria dos espac¢os publicos nas areas de concentracao das atividades
comerciais;

IV. melhorar as condicbes de estacionamente na area ceniral.

Seczo IV. Da Induistria

Art. 13. No campo da industria, o setor competente da Administrac&o Municipal, em
articulacdo com as instituicbes e segmentos sociais pertinentes, devera:

I. buscar programas institucionais de fomento e apoio técnico para a industrializagdo de
produtos agricolas;

Il. incentivar e ordenar a instalacdo de industrias nao poluentes;

I criar condigbes adequadas de infraestrutura destinada as instalages industriais;

IV. firmar convénios com instituicbes especializadas para capacitacdo de mao de obra
industrial.

Capitulo li. Do Meio Ambiente e da Paisagem

Art. 14. Visando a conservacdo ambiental e a valorizac&o da paisagem caracteristica do
municipio, o setor competente da Administragio Municipal, em articulacio com as instituicdes
e segmentos sociais pertinentes, devera:

|. preservar e recuperar as Areas de Preservacdo Permanente — APP, as areas de interesse
ambiental e os recursos naturais do municipio;

If. promover, em parceria com o Instituto Estadual de Florestas, a¢des educativas e de fomento
a constituicdo, averbacdo e recuperacdo das Reservas Legais;

lll. desenvolver programas de educacg&o ambiental- visando tornar os cidaddos do municipio
agentes e multiplicadores da prote¢ac do meio ambiente;

IV. promover campanhas voltadas a conservagéo, plantic e manejo sustentavel-da Araucaria e
de orientac2o para o respeito as regras de coleta do pinhé&o;

V. criar programa de incentivo e orientacao técnica para o reflorestamento com espécies
nativas;

Vi. estabelecer politica de preservacao e conservacao do patrimdnio natural municipal



constituido dos atrativos naturais relacionados no Quadro 3 integrante desta lei;

Vil. propor 2o Estado e municipios vizinhos'a criacdo do Monumento Natural da Serra de Sdo
Domingos;

V1L, criar, no prazo méaximo de 2 anos, pargue linear na area urbana ao longo do Rio Capivari;
IX. viabilizar a remuneracao dos servicos ambientais prestados pelas areas naturais no
territério do municipio, com aplicacdo dos mecanismos e instrumentos previstos em legislacdo
estadual e municipal.

Capitulo 1ll. Da Infraestrutura, Saneamento e Limpeza Publica

Art. 15. Com o objetivo de dotar o municipio de infraestrutura adequada ao desenvoivimento
pretendido e melhorar as condicdes de vida de sua populacao, deverio ser implementadas as
seguintes agdes:

|. exigir da concessionaria dos servicos de agua e esgoto a universaiizacdo do atendimento
nas areas urbanas e nos bairros rurais adensados;

li. criar programas de fomento e capacitacéo para o tratamento de esgoto na area rural
utilizando técnicas alternativas de comprovada eficacia e ambientalmente adequadas;

I, implantar coleta seletiva dos materiais reutilizaveis e reciclaveis, no prazc maximo de 2
(dois) anos;

IV. promover campanhas educativas, com inicio imediato, que preparem a populacdo para a
separacao e a coleta seletiva dos materiais coleta seletiva dos materiais reutilizaveis e
reciclaveis;

V. incentivar o uso de biodigestores nas propriedades e bairros rurais;

VI. propor aos municipios vizinhos a celebracio de consorcio que viabiiize um servigo mais
racional e econdmico de coleta e disposicdo de lixc, inclusive coleta seletiva;

Vil. exigir da concessionaria de energia elétrica um adequado fornecimento de energia que
atenda a demanda crescenie e os picos de demanda nos periodos em que o municipio recebe
um grande numero de turistas;

Vili. desenvolver um programa de iluminagéo publica, que atenda & demanda dos moradores,
com prioridade para as areas onde a iluminacdo € um fator importante para a seguranca
publica;

IX. procurar obter da agéncia reguladora responsavel e das empresas de telefonia, movel
fixa, a melhoria dos servigos de comunicagéo;

V. desenvolver estudo de viabilidade e buscar parceiros e patrocinadores para a implantacdo
de servigo de acesso livre a internet no municipio.

Capitulo V. Da Mobilidade e Acessibilidade

Art. 16. Com o objetivo de melhorar as condicées de mobilidade, entendida como a articulagéo

de transporte, trénsito e acessibilidade, o setor competente da Administracdo Municipal, em

(0)]



articulac&o com as instituicbes e segmentos sociais pertinentes, devera:

|. desenvolver plano de manutencac e abertura de estradas vicinais, com a adocg&o de técnicas
adequadas, de baixo custo, que evitem a erosdo e garantam a drenagem para boa
trafegabilidade das vias; '

il. padronizar a sinalizag@o das estradas vicinais, dos atrativos culturais e naturais e dos
servicos turisticos;

11l. restabelecer os caminhoes tradicionais de circulacdo nio motcrizada entre os bairros rurais;
V. desenvolver estudo da estrutura viaria urbana existente, analisando as fungées e a
capacidade das vias, com o objetivo de planejar sua expansao;

V. dotar de condigdes adequadas de seguranca, como caicadas, iluminacao, sinalizacdo e
outros, os trechos ou pontos das estradas onde & mais intensa a circulac&o ou travessia de
pedestres, como nos trechos entre a cidade e o bairro Serrinha ou entre a cidade e o bairro
Dena Olivia;

V1. suprimir as barreiras e obstaculos nas vias e espagos publicos, no mobilidrio urbano, na
construcéo e reforma de edificios e nos meios de transporte e de comunicacéo possibilitando o
acessc de pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida, observando a Lei Federal 10.098
de 19 de dezembro de 2000 e a2 NBR 9050;

VII. criar regras para a adequada manutengao das caigadas e para a instalacdo de mobiliario
urbano;

Vill. dotar as areas de maior circulagao de pedestres de medidas de seguranca, como
sinalizacdo horizontal e vertical nos pontos de travessia;

IX. organizar o estacionamento na area central de maior movimento para atender a demanda
nos periodos de maior afluxo de turistas;

XK. organizar em local adequado area para estacionamento de cavalos e charretes;

Xi. manter e qualificar o transporte publico escolar, garantindo a boa conservacao dos
veiculos, a observancia das normas do Cédigo Brasileiro de Transito, garantindo a seguranca
dos alunos;

Xll. regulamentar o servigo de taxi, estabelecendo o nimero de veiculos e a tarifa proporcional
a disténcia e ac tempo de deslocamento compativel com a realidade local;

X1, estudar a viabilidade da implantacao de transporte coletivo publico entre os bairros rurzis e
a sede do municipio.

Capiiulo V. Da Habitacéo

Art. 17. Com o objetivo de universalizar 0 acesso & moradia digna, com condi¢cées adequadas
de habitabilidade, o setor competente da Administracdo Municipal, em articulacdo com as
instituicbes e segmentos sociais pertinentes, devera:

l. criar programa de regularizacdo urbanistica e fundiaria de assentamentos precarios, desde



que nao impligue risco & seguranga dos moradores, e seja compativel com o interesse publicc
e as condicbes ambientais;

li. criar programa de promogé&o de habitacdo de interesse social voltado as familias de baixa
renda, por meio de convénios com 0s governos federais e estaduais;

ill. promover campanhas que orientem os moradcres scbre formas de melhorar suas
condicdes de moradia de forma sustentavel, especialmente nas areas rurais, como o uso de
materiais e componentes adequados a um bom isolamento térmico, orientacdo correta para
melhor insolag&o e ventilacéo, uso da energia solar, eficiéncia energética e técnicas
alternativas de tratamento e disposicéo de efluentes e residuos.

Capitulo Vi. Da Saude

Art. 18. Com o cbjetivo de fornecer servigos de salde de qualidade, atendimento e
acompanhamento humanizado, integrando promog¢ao, prote¢do e ou recuperacao da sadde, o
seter competente da Administraggo Municipal, em articulagdo com as instituicdes e segmentos
sociais pertinentes, devera:

. manter e o fortalecer o programa Saude da Famiiia;

II. melhorar os servigos prestados na Unidade Basica de Satde;

ill. promover meios que universalizem o acesso, ampliem e facilitem o acesso dos usuarios as
unidades de salde do municipio ou as unidades conveniadas em outros municipios;

[V. garantir a acessibilidade as unidades de salide do municipio de acordo com a Lei Federal
10.098 de 19 de dezembro de 2000 e a NBR 9050.

V. elaborar estudo de viabilidade para implantag&o de um Pronto Atendimento no municipio;
V1. promover a difusdo de conhecimentos basicos sobre saude e prevencéo de doencas.
Capitulo Vii. Da Educacao

Art. 19. Com o objetivo de promover o ensino infantil, basico, fundamental e profissionalizante
de qualidade, o setor competente da Administracgo Municipal, em articulagdo com as
instituicbes e segmentos sociais pertinentes, devera:

1. manter e aperfeigcoar o padréo de ensino oferecido no municipio;

II. apoiar e facilitar o acesso a escola profissionalizante, através de parcerias com a iniciativa
privada e convénios com empresas e municipios vizinhos;

lil. expandir e manter em bom estado de conservagéo a rede fisica municipal de escolas;

V. intreduzir produtos da agricultura familiar local, preferenciaimente organicos, na merenda
escolar, conforme a Lei Federal 10.696 de 02 de julho de 2003 e o Decreto Federal 6.447 de
07 de maio de 2004, que regulamentam o Programa de Aquisicdo de Alimentos.

V. intensificar a pratica de educacéo ambiental formal e ndo formal.

Capitulo Vilii. Da Cultura



Art. 20. Com o objetivo de valorizar e fortalecer a cultura que confere identidade prépria 2
comunidade local e 0 acesso a diversidade da produgao cultural, o sefor competente da
Administracdo Municipal, em articulacdo com as instituicdes e segmentos sociais pertinentes,
devera:

I. fomento e incentivo &s manifestagbes da cultura local em todas as suas dimensdes;

1. apoio institucional as festas tradicionais, comunitarias e religiosas;

{ll. atenc@o especial ao patrimonio cultural e histdrico, a preservacdo da memodria e de seus
referenciais materiais e imateriais, com a constitui¢ao de um acervo publico para criagéo de
um museu,

IV. incentivo a producgédo local de arte e artesanato; ‘

V. criacéo de espaco cultural muitiuso para abrigar exposicbes, concertos e feiras;

VI. criacdo de Centro Cultural e Biblioteca Municipal;

Vil. busca de parcerias € convénios para viabilizar a promogéo de eventos relacionados a
producao contemporanea e ancestral das diversas manifestacdes artisticas, como aries
piasticas, literatura, musica, teatro, culinaria e cinema.

Vill. criagéo de Centro de Referéncia de Cultura da Roca;

VIl estabelecer politica de preservacao e conservagao do patriménio cultural municipal
material e imaterial com base em estudo especifico que avalie a relacdo de bens indicados no
Quadro 4 integrante desta lei;

Capitulo iX. Do Esporte e do Lazer

Art. 21. Com o objetivo de promover atividades fisicas, esportivas e de lazer como fator de
bem estar individual e coletivo, o setor competente da Administragdo Municipal, em articulacéo
com as instituicées e segmentos scciais pertinentes, devera:

[. criar areas publicas de lazer projetadas para o uso adequado por criangas, idosos e pessoas
com deficiéncia;

Il. criar areas publicas destinadas a pratica esportiva na area urbana e nos bairros rurais;

lll. promover campanhas e eventos para ampliar a pratica de atividades esportivas e de lazer
em todas as faixas etarias.

Capitulo X. Do Uso do Solo

Art. 22. Com o objetivo de promover o ordenamento territorial de modo a harmonizar as
atividades econémicas com a qualidade de vida dos moradores e a conservagéo do ambiente
natural e cultural, o setor competente da Administracgo Municipal, em articulacdo com as
instituicbes e segmentos sociais pertinentes e a anuéncia do Legislativo quando couber,
devera:

|. estabelecer uma disciplina de uso do solo compativel com as diretrizes de uso integrantes do
Zoneamento Ambiental da Area de Protecdo Ambiental - APA Ferndo Dias;



il. criar normas para o parcelamento, uso e ocupagao do solo nas areas urbanas e de
expansé&o urbana de forma a manter 0 mesmo padrao existente na sede do municipio,
controlar o adensamento construtivo e evitar a verticalizagao,

lil. prever a regularizacdo fundiaria e urbanistica de areas ocupadas irregularmente e sem
infraestrutura;

IV. prever reserva de area urbana com boas condigdes de localizacdc e aproveitamento para a
promoc&o de habitacdo de interesse social,

V. criar normas para a preservacao de areas verdes localizadas nas areas urbanas;

VI. criar restricbes para controlar o porte dos estabelecimentos de turismo no espaco rural de
forma a minimizar os impacios ambientais;

V1. desenvolver projetos para os centros de bairros rurais, preservando suas caracteristicas e
abrangendo os espacos publicos, prevendo futuras edificagbes e sua volumetria, mobiiiario
publico, planejando seu desenvolvimentc para um periodo de 10 (dez) anos, com a
participacao da comunidade local; '

Vill. criar as condicdes administrativas necessarias para o controle do parcelamentc, uso e
ocupacao do solo;

IX. elaborar legislacdo especifica disciplinando o parcelamento, uso e occupacdo do solo, a

execucao de obras e edificacdes, a publicidade em area externa e a emissao de ruidos.

Capitulo Xi. Da Gestéo Municipal

Ari. 23. O Poder Executivo, com a anuéncia do Legisiativo, devera promover reforma
administrativa, com o cbjetivo de ampliar a capacidade administrativa do Municipio em
implementar as a¢bes preconizadas por esta lei, para o que devera:

I. criar érgdo de planejamento, de licenciamento e controle do parcelamento, uso e ocupacéo
do solo, da construcéo e uso das edificacdes e da instalacao e funcionamento de atividades;
li. criar as condicbes administrativas e prever os recursos necessarios para concretizar as
acdes preconizadas por esta lei;

Il buscar a capacitacdo dos servidores municipais;

IV. buscar apoio institucional e financeiro para programas de modernizacao administrativa, em
especial para a criacdo de cadastro multifinalitario;

V. prover as condices necessarias para o funcionamento dos conselhios de politicas publicas
com a participacio da sociedade;

VI. criar as condicSes necessarias para a aplicagio das medidas reiacionadas a gestéo

democratica e participativa.

Capitulo Xli. Da integracdo Regional
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Art. 24. Com o cbjetivo de enfrentar problemas comuns aos municipios vizinhos, a
Administracéo Municipal de Gongaives, com a anuéncia do Legislativo quando couber, devera:
I. propor ao governo estadual e ac Municipio de Paraisépolis a revis&o da divisa entre os
municipios com a incorporagac do bairro rural Mundo Novo ao municipio de Gongalves;

il. desenvolver projeto de consorcio intermunicipal para a melhoria dos servigos de limpeza
publica, coleta, transporte e disposicao, incluindo programa de coleta seletiva e reciclagem;

Ill. buscar a melhoria dos servicos de satde conveniados com outros municipios;

IV. participar ativamente do Conselho Consuitivo da APA Ferndo Dias;

V. participar ativamente de projetos e atividades que promovam o turismo regionalmente, como
o Circuito Turistico da Regi&o — Serras Verdes.

V1. participar do Comité de Bacia Hidrografica. Sapucai. .

TiITULO il -

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Capitulo I. Do Macrozoneamento

Art. 25. O municipio de Gongalves, com base nos objetivos e diretrizes de desenvolvimento
sustentavel estabelecidos neste Plano Diretor Participativo e nas disposi¢des da legislacdo
federal e estadual aplicaveis a seu territério, integralmente contidc na Area de Proteczo
Ambientai Ferndo Dias, fica dividido nas seguintes macrozonas:

I. Macrozona de Conservacado Ambiental;

ll. Macrozona de Usc Rurai Sustentavel;

thl. Macrozona de Uso Urbano;

IV. Macrozona de Influéncia da Rodovia.

Paragrafo Unico. As macrozonas estdo delimitadas no Mapa 1 e descritas no Quadro 1,
integrantes desta lei.

Sec¢ao | — Da Macrozona de Conservagdo Ambiental

Art. 26. A Macrozona de Conservacdo Ambiental corresponde as areas com atributos
ambientais significativos, de importancia para a protec&o da biodiversidade e dos recursos
hidricos e aquelas com grande fragilidade ambiental, abrangendo a Serra dos Goularts, na
divisa com o municipio de Paraisépolis, acima da cota 1. 300, a Serra da Bocaina, na divisa
com o municipio de S&o Bento do Sapucai, acima da cota 1.100, a Serra do Juncal e a Serra

de S&o Domingos, na divisa com os municipios de Camanducaia e Paraisépoiis.

Art. 27. A Macrozona de Conservacdo Ambientai tem como objetivos:
i. protecdo da biodiversidade;

li. protec@o dos recursos hidricos;
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Ill. protecdo da paisagem;

V. manutencio das caracteristicas rurais do territério;

V. restrig@o aos usos e atividades impactanies.

Paragrafo Unico. Para consecugac dos objetivos relacionados nos incisos do “caput”, o setor
competente da Administragdo Municipal, em articulacdo com as instituicdes e segmentos
sociais pertinentes, devera:

I. incentivar a recuperacao de areas degradadas;

ll. incentivar o enriquecimento dos fragmentos florestais e revegetacio de areas de
preservacdo permanente, airavés do plantio de espécies nativas;

lil. incentivar o turismo rural, cientificc e ecolégico, desde que ndo comprometa os recursos
naturais;

IV. incentivar a pesquisa cientifica;

V. incentivar a meliponicultura;

VI. orientar a construgéo de fossas sépticas e alternativas de saneamento adequadas as
caracteristicas locais;

VIil. orientar e incentivar a averbacgéo de reserva legal nas propriedades existentes;

Vill. criar unidades de conservacgéo de protecdo integral;

IX. incentivar a criacdo de Reservas Particulares do Patrimonio Natural;

X. orientar a adequacao e licenciamento das atividades e usos pré-existentes a esta Lei;

Xl. orientar e estimulara erradicacdo do usc de agrotdxicos;

Xll. desenvolver programas de educacao ambientai;

Xll. desenvolver programas de transi¢cdo agroecolégica nas areas agricolas existentes até 31
de dezembro de 2010.

Art. 28. S&o proibidos na Macrozena de Conservagdo Ambiental:

I. ampliacéo da area ocupada por atividades agricolas, pecuaria, silvicultura, piscicultura e
apicultura;

il. supressao da vegetacao nativa;

lii. uso de agrotéxicos;

{V. uso do Fogo, de acordo com o artigo 26 da Lei 4.771 de 15 de setembro de1965 e artigo 41
da Lei 9.605 de 12 de janeiro de 1998;

V. atividade mineraria de qualquer natureza;

VI. pousadas, hoteis e outros empreendimentos turisticos, exceto empreendimentos familiares
de pequeno porie do tipo “cama e cafe”, com nc maximo 2 (dois) quartos e 8 (oito) leitos;

VII. apicultura;

VIil. parcelamento do solo em unidades territoriais mencres que 2 (dois) hectares;
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IX. turismo e esportes de aventura motorizados;

X. caca e pesca;

Xi. criagc&o ou soltura de peixes exéticos, incluinde a truta, nos cérregos da regiao;

Xlil. expanséo urbana;

XU, carvoaria;

XIV. serraria;

XV. disposicéo de residuos sélidos de qualquer natureza, inclusive aterros sanitarios ou
controlados;

XVI. atividade industrial de qualquer natureza, inciusive agroindustria;

XVIl. estagbes de tratamento de esgotc.

Art. 29. Desde gue comprovadamenie anteriores a 31 de dezembro de 2010 e, quando couber,
submetidas a adequacéo e licenciamento ambientais pelos érgéos estaduais e federais
competentes, sdo permitidas na Macrozona de Conservacdo Ambiental as seguintes
atividades:

i. agricuitura organica;

il. pecuaria;

ili. piscicultura;

IV. apicultura;

V. silvicultura;

Vi. pousadas e empreendimentos turisticos;

Vii. agriculiura convencional;

Vil agroindustria familiar; .

1X. coleta de pinh&o, no periodo determinado pela Portaria Normativa DC 20 ou norma que a
vier substituir;

X. comércio local de pequeno porte.

§ 1°. A adequacéo e o licenciamento ambiental a que se refere o “caput” deverdo considerar
necessariamente a averbacao da reserva legal, a recuperacio das areas de preservagio
permanente, a outorga pelo uso de recursos hidricos € a adogao de solugbes de saneamento
adequadas e aprovadas pelo 6rgao estadual competenie.

§ 2°. As atividades mencionadas nos inciscs do “caput” deverdo restringir-se a area
comprovadamente ocupada em 31 de dezembro de 2010, vedada sua expanséo.

§ 3°. Somente serdo permitidas novas construgées:

|. destinadas exclusivamente ao uso residencial uni familiar;

li. adotem solucbes de saneamento adequadas e aprovadas pelo érgao estadual competente;

ili. tenham no maximo 2 (dois) pavimentos e altura ndo superior a 8 (cito matros);
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V. mantenham recuos de no minimo 10 (dez) metros em relacéo as estradas vicinais € as
divisas de propriedade.

§ 4°. A ampliacdo de construgbes nao residenciais existentes somente sera permitida se
imprescindivel para a adequac&o ambiental das atividades desenvoividas, observados os
incisos Il, iil e IV do paragrafo terceiro do caput.

Art. 30. Na Macrozona de Conservacio Ambientai, o uso de agrotoxicos devera ser
completamente erradicado no prazo de 5 (cinco) anos a contar da data de publicacdo desta lei.
§ 1°. Os agricultores deverao ser estimulados e orientados a participar de programas de
transic@o agroecoldgica, e monitorados de forma gue o prazo estabelecido no caput seja
cumprido.

§ 2°. Os agricultores convencionais estabelecidos na Macrozona de Conservacéc terdo
prioridade em programas de transicdo agroecoldgica, bem como na destinacdo de quaisquer

recursos ou beneficios voltados ao incentivo dessa atividade.

Art. 31. Na Macrozona de Conservacdo Ambiental é vedada a abertura de novas estradas.

§ 1°. A manutencéo das estradas rurais existentes devera adotar técnicas adequadas, de baixo
custo, que evitem a erosao e garantam a drenagem para boa trafegabilidade das vias;

§ 2° A pavimentacdo asféltica s sera permitida nas vias intermunicipais ou naguelas de
interesse estadual ou federal, mediante licenciamento pelo 6rgéo competente e compensacéo
ambiental aprovada pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel, segundo as diretrizes estabelecidas nesta lei.

Art. 32. A Macrozona de Conservagao Ambiental é a area prioritaria para a aplicacéo de
recursos advindos de compensacfes ambientais de empreendimentos licenciados, inciusive
termos de ajustamento de conduta, os quais deveréo ser aplicados preferencialmente na

criacao de unidades de conservacéo de protecao integral e recuperacéo de areas degradadas.

Art. 33. A Macrozona de Conservacdo Ambiental é prioritaria para o desenvolvimento de
programas de remuneracdo por servicos ambientais, mediante a aplicacdo de mecanismos e
beneficios previstos em legislagdo federal e estadual.

Paragrafo Unico: A Administragdo Municipal podera, mediante lei especifica, destinar recursos
orcamentarios a remuneragao por servicos ambientais, ouvido o Conselho Municipal de Meio

Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 34. A Macrozona de Conservacédo Ambiental devera ser dotada de sinalizagdo informativa
padronizada, instalada nas estradas que lhe ddo acesso, em locais com boa visibilidade,

incluindo a indicacdo, nome e caracteristicas dos atrativos naturais e culturais.



Paragrafo Unico. A sinalizag&o a que se refere o caput devera fazer mencgéo a importancia
ambientai e as restricbes existenies nesta macrozona.

Secdo Il — Da Macrozona de Uso Rural Sustentavel

Art. 35. A Macrozona de Uso Rural Sustentavel corresponde a maior parte do territério
municipal, com abundantes recursos hidricos e uma paisagem que mescla massas de
vegetacao nativa, areas de cultura, pastagem e de reflorestamento, em menor proporgdo; além
das propriedades rurais, nela se localizam os bairros rurais e a maior parte dos

estabelecimentos voltados aoc turismo.

Art. 36. A Macrozona de Uso Rural Sustentavel tem como objetivos:

i. desenvolvimento de atividades econdmicas sustentaveis e compativeis com a vocagéo do
municipio;

Il. protecao do patriménio natural e cultural;

ll. protecédo da paisagem;

IV. manutencéo das caracteristicas rurais do territorio;

V. melhoria da qualidade de vida da populacdo moradora;

Paragrafo Unico. Para consecucéo dos objetivos relacionados nos incisos do “caput”, o setor
competente da Administragdo Municipal, em articulacdo com as instituicdes e segmentos
sociais periinentes, devera:

I. incentivar a formacgao de corredores ecolégicos;

Il. incentivar a recuperacéo das areas de protecdo permanente com o piantio de espécies
nativas;

I, incentivar a recuperacdo das areas degradadas;

IV. incentivar a pesquisa cientifica;

V. incentivar a atividades econdémicas compativeis com a vocacéo do municipio;

VI. orientar a construgéo de fossas sépticas e alternativas de saneamento adequadas as
caracteristicas locais;

VII. orientar e incentivar a averbacio de reserva legal nas propriedades existentes:;

VIl incentivar a criagdo de RPPN nos remanescentes de floresta nativa;

IX. orientar a adequacao e licenciamento ambiental das atividades econdémicas, de acordo com
legislacéc federal ¢ estadual;

X. desenvolver programas de educacdo ambientai;

Xi. desenvolver programas de conversdo da agricultura convencional para agroecolégica;
Xli. desenvolver programas de geracdo de renda de acordo com o potencial local e com a

vocagdo do municipio.
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Art. 37. Na Macrozona de Uso Rural Sustentavel sdo proibidos:

I. supress3o da vegetacdo nativa primaria e secundéria em estagio médio e avangado de
regeneracdo, ressalvados os casos permitidos pela Lei 11.428/06;

li. uso do fogo, conforme Leis Federais 4.771 de 15/09/1965 (Art. 26) e 9.605 (Art. 41);
lil. atividade mineraria, exceto lavra de agua mineral e exploracéo de cascalho e argila,
devidamente licenciada;

IV. parcelamento do solo em unidades territoriais menores que 2 (dois) hectares;

V. caca;

V1. soltura de peixes exoéticos, incluindo a truta, nos cérregos da regiao;

VIl. expanséo urbana;

VIlI. atividade industrial, exceto agroindistria, manufatura artesanal, e atividades industriais
classe i e ! segundo a Deliberagéo Normativa COPAM 74, de 08 de setembro de 2004.

Art. 38. Na Macrozona de Uso Rural Sustentavel sao permitidas as seguintes atividades:

|. agricultura;

ll. pecuaria;

[l. piscicultura;

IV. apicultura;

V. silvicultura;

Vi. empreendimentos turisticos sustentéveis, desde que observadas as restricoes
estabelecidas no artigo 39 desta lei;

Vil. agroindustria;

VIll. coleta de pinh3o, no periodo determinado pela Portaria Normativa DC 20 ou norma que a
vier substituir;

IX. comércio local de pequeno porte.

§ 1°. Desde que devidamente licenciados pelos 6rgéos competentes, serdo ainda admitidas as
seguintes atividades:

I. disposicao temporaria de residuos solidos, quando parte de programa de coleta seletiva;
I, aterros sanitarios destinados a disposicdo de residuos sélidos classe li;

lil. disposigao de residuos solidos classe |;

IV. estagbes de tratamento de agua e esgotos.

§ 2°. As edificacdes na Macrozona de Uso Rural Sustentavel deverac observar:

. altura ndo superior a 8 (oito) metros, da base a cumeeira, exceto quando tecnicamente
justificavel em instalagfes de apoio as atividades permitidas;

Il. recuo de no minimo 10 (dez) metros em relacéo as divisas da propriedade e as estradas
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vicinais.

Art. 39. Na Macrozona de Uso Rural Sustentavel, os empreendimentos turisticos sustentaveis,
pousadas, restaurantes e parques recreativos, serdo permitidos, atendida a legislacéo federal
e estadual pertinentes especialmente o Cédigo Ficrestal e a legislagdo ambiental, desde que:
|. a capacidade des estabelecimentos destinados a hospedagem nao exceda o numerc de 50
(cinguenta) héspedes e o cota de terreno por hospede nao seja inferior 2 1.000 (um mil)
metros guadrados;

Il. a lotacdo dos restaurantes ndo exceda a 50 (cinglienta) pessoas, exigida infraestrutura
proporcicnal a sua lotagao;

lIl. a lotac&o dos parques recreativos néo exceda o nimero de 100 (cem) pessoas e a cota de
terreno por pessoa n&c seja inferior a 2.000 (dois mil) metros quadrados;

IV. as edificacdes tenham altura ndoc superior a 8 (cito metros), da base até a cumeeira.

V. as edificacdes deverdo manter recuo de no minimo 10 (dez) metros em relagdo as divisas
da propriedade e as estradas vicinais.

V1. tenham abastecimento regular de agua e recothimento, tratamento e disposicao final de
seus residuos solidos e efiuentes, aprovados pelos 6rgdos competentes;

VII. ndo comprometam os atributos essenciais da area, notadamente a paisagem, o equilibrio
hidrico e geologico, e a biodiversidade;

VIiil. garantam o livre acesso da populacao acs corpos d'agua e acessc monitorado aos
atrativos naturais;

IX. tenham acessos e estacionamentos que, mesmo quando pavimentados, permitam a
infiltracdo de aguas pluviais.

Paragrafo Gnico. Os empreendimentos mencionados no inciso lli, independentemente do
porie, previamente & autorizacado ou licenciamento:

|. deverao ser objeto de laudo técnico demonstirando a viabilidade ambiental do
empreendimento, abordando no minimo aspectos topograficos, de vegetagéo, hidricos e de
saneamento;

Il. deverdo ser objeto de audiéncia publica, quando sera exposto o laudo mencionado no inciso
| do paragrafo Unico e discutidos os impactos decorrentes da implantagdo do empreendimentc;
lil. deverao ser submetidos a aprovacéo do Conselho de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel.

Art. 40. Na Macrozona de Uso Rural Sustentavel, a abertura e manutencéo de estradas devem
garantir a trafegabilidade com seguranc¢a, com a ado¢ao de tecnologias de baixo impacto
ambiental evitando intervencdes que resultem processos erosivos, que mantenham a

permeabilidade e conservem a drenagem.
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Art. 41. Na Macrozona de Uso Rurai Sustentavel poderao ser desenvoividos programas de
remuneragao por servicos ambientais, através de mecanismos e beneficios previstos na

legisiacdo federal e estadual.

Secdo lil. Da Macrozona de Influéncia da Rodovia
Art. 42. A Macrozona de Influéncia da Rodovia corresponde a area delimitada por faixas de 1
km (um quildmetro) de ambos os lados da Rodovia MG-173, coincidindo com a Zonz de

Desenvolvimento Industrial da APA Fern&o Dias.

Art. 43. Sdo objetivos da Macrozona de Influéncia da Rodovia:

I. implantag@o planejada de indlstrias de baixo potencial de poluigdo ou impacto social

il. implantacdo de centros de distribuicdo e de comercio de maquinas e equipamentos de
grande porte '

lll. implantac&o de comercio e servicos tipicos de areas lindeiras as rodovias;

IV. ampiiacao das possibilidades de emprego e renda para a populacdo do municipio.
Paragrafo tnico. Para consecucio dos objetivos relacionados nos incisos do “caput”, o setor
competente da Administracdo Municipal, em articulacdo com as instituicdes e segmentos
sociais pertinenies, devera.

|, incentivar projetos de urbanizacido voltados as atividades industriais;

il. planejar a infraestrutura adequada ao desenvolvimento pretendido;

lIl. reurbanizar a2 area ocupada junto & rodovia no bairro Coérrego da Foice;

Art. 44. Na Macrozona de Influéncia da Rodovia, em razéo de seus atributos, so classificadas
como areas de especial interesse ambiental:

|. as recobertas por vegetagdo nativa primaria ou secundaria em estagio médio e avancado de
regeneracao;

1. a pianicie aluvial do rio Sapucai e de seus afluentes, definidas pela area com declividade até
3 graus (5%) lindeira a estes cursos d’agus;

lli. as areas com declividade superior a 30 (trinta) graus ou 57 % (cinguenta e sete por cento);
IV. as Areas de Preservacio Permanente definidas na legislacdo federal e estadual;

§ 1°. As dreas de especial interesse ambiental s80 consideradas non aedificandi.

§ 2° As areas de especial interesse ambiental sZo prioritarias para a implantacao de parques
urbanos.

Art. 45. S3o proibidos na Macrozona de Influencia da Rodovia:

l. supressdo da vegetacgao nativa primaria e secundaria em estagic médio e avancado de
regeneracao, ressalvados 0s casocs permitidos pela Lei 11.428/06;

18



Il. uso do fogo, conforme Leis Federais 4.771 de 15/09/1965 (Art. 26) e 9.605 (Art. 41);

Ii. atividade mineraria, exceto lavra de agua mineral devidamente licenciada;

V. caga;

V. soltura de peixes exdticos, incluindo a truta, nos corregos da regiéo;

Vi. Disposicao de efiuentes ou de residuos urbanos ou industriais, residuos de agrotoxicos ou

de fertilizantes e outros residuos perigosos, sem manejo adequado;

Art. 46. Sao permitidas na Macrozona de Influencia da Rodovia as seguintes atividades:

I. Todas as atividades permitidas na Macrozona de Uso Rural Sustentavel relacionadas no
artigo 38 desta lei;

il. parcelamento para fins industriais;

ill. parcelamento para fins urbanos;

IV. indUstrias classificadas como de pequeno potencial poluidor degradador, de acordo com a
Deliberacéo Normativa COPAM 74, de 09 de setembro de 2004.

V. comércio, servicos e atividades institucionais;

V1. conjuntos habitacionais.

§ 1°. Todos os projetos correspondentes as atividades permitidas nos incisos 1! a Vi do caput,
previamente ao seu licenciamento, deverdo ser submetidos a aprovaczo do Conselho de Meic
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel.

§ 2°. Os projetos de parcelamento para fins urbanos e industriais e os projetos de edificagdes
para fins urbanos deverdo observar os mesmos indices e parametros estabelecidos para a
Macrozona Urbana no Capitulo Il. Do Parcelamento, Uso e Ccupacéo do Solo integrante desta
iei.

Secao IV — Da Macrozona de Uso Urbano

Art. 47. A Macrozona de Uso Urbano compreende as areas urbanas consolidadas e as areas
de expansao urbana.

Art. 48. A Macrozona de Uso Urbano tem como objetivos:

I. melhoria da qualidade de vida da populagdo moradora na area urbana do municipio;

If. planejamento e controle da expans&o urbana, mantendo os padrdes de baixa densidade
construtiva e populacional;

Ill. atendimento da demanda por moradia digna, infraestrutura e servicos urbanos de
qualidade;

IV. recuperacdo das areas com baixo padrio de urbanizaco;

V. universalizacdo do saneamento basico;

V1. oferta de equipamentos publicos de segundo as necessidades da populagac, inclusive
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guanto a sua localizac&o;

VII. promocao de condicdes adequadas de mobilidade e acessibilidade, principalmente quando
relacionadas aos equipamentos publicos;

VIll. melhoria dos espacos publicos e da paisagem urbana;

iX. garantia das condicbes necessarias a implanta¢éo e funcionamento de atividades

geradoras de renda e emprego, pautadas pela sustentabilidade s6cio-ambiental.

Paragrafe Unico. Para consecucgzo dos objetivos relacionados nos incisos do “caput’, o setor
competente da Administrag@o Municipal, em articulacdo com as instituicbes e segmentos
sociais pertinentes, e com a participacao € anuéncia do Legislativo, quando necessario,
devera:

i. criar disciplina de parcelamento, uso e ocupacio do solo compativel com o padréo existente
na sede do municipio, para controlar o adensamento construtivo e evitar a verticalizagZo;

li. adotar indices que permitam maior aproveitamento construtivo na area central da Sede;

ill. criar programa para regularizacao urbanistica e fundiaria do bairro Serrinha, evitando a
expansio desse assentamento;

IV. criar de programa para reestruturacéo urbana do bairro Cérrego da Foice, com a remocac
das familias moradoras em area de risco, sua realocacioc em unidades habitacionais
construidas em area préxima, evitando a ocupac&o das areas improéprias com tratamento
adequado da area remanescente; '

V. criar programa de reguiarizac@o urbanistica e fundiaria nas areas de propriedade da Igreja
ocupadas por moradores de baixa renda no bairro de S&o Sebastido das Trés Orelhas;

VI. reservar area urbana com boas condi¢es de localiza¢do e aproveitamento para a
promocao de habitacdo de interesse social;

VII. criar programa especial de protecdo ao patriménio histérico e cultural;

Vil incentivar e orientar a regularizacio das ocupacdes em area de preservacio permanente,
de acordo com legislacao estadual e federal pertinentes;

IX. criar o servico municipal de licenciamento e fiscalizagéo de loteamentos e edificagbes

X. padronizar o mobilidrio urbano.

Art. 49. S30 proibidos na Macrozona Urbana:

I. disposicdo e tratamento de efluentes sanitarios e residuos sélidos de qualquer natureza;

Il. disposicdo de residuos de agrotdxicos;

1. criacéo de animais, exceto nas glebas que maniém as caracteristicas rurais, area igual ou
superior ao moédulo rural e atividades agropecuarias;

iV. atividade industrial potencialmente poluidora, de médio e grande porte, conforme
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Deliberacdo COPAM 74, de 09 de setembro de 2004;

V. supressao da vegetacao nativa primaria e secundaria em estagio médio e avancado de
regeneracado, ressalvados os casos permitidos pela Lei 11.428/06;

VI. atividade mineraria de qualquer natureza.

Paragrafo Unico. A disposicao temporaria de residuos solidos, quando parte de programas de

coleta seletiva, é permitida na Macrozona Urbana.

Art. 50. Na Macrozona Urbana, algumas areas com caracteristicas ou destinagdes especiais
sdo classificadas como zonas especiais, a saber:

i. Zona Especial do Centro — ZEC, que s&o as areas de maior centralidade, com maior
dindmica comercial e de servicos da Sede do Municipio;

Il. Zona Especial de Recuperacéo — ZER, que s3o as areas com assentamentos precarios,
ocupados por moradores de baixa renda e com problemas fundiarios, de infraestrutura ou
ocupacdes em area de risco, correspondem aos bairros Serrinha e Cérrego da Foice;

lll. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, que s&o éreas destinadas a promogac de

habitacdo de interesse social — HIS;

§ 1°. As zonas de uso especial a que se referem os incisos do caput estio delimitadas nos
Mapas 1 e 2 e descritas no Quadro 2 integrantes desta lei.

§ 2° O parcelamento, uso e ocupacdo do solo na Macrozona Urbana e em suas zonas
especiais deverdo observar a legislagéo federal e estadual pertinente e as normas especificas
estabelecidas no Capitulo Il. Da Disciplina de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Soio na
Macrozona Urbana.

Art. 51. Na Macrozona Urbana, em razao de seus atributos e onde quer que se localizem, sdo
classificadas como areas de especial interesse ambiental:

I. as areas recobertas por vegetacdo nativa primaria ou secundaria em estagio médio e
avancado de regeneracao;

il. as areas de varzea;

Ill. as pianicies aluviais;

IV. as areas de preservacdo permanente definidas na legislacio federal e estadual;

§ 1°. As areas de especial interesse ambiental sdo consideradas “non aedificandi”.

§ 2° As &reas de especial interesse ambiental sdo prioritarias para a implantagdo de parques
urbanos.

Capitulo lI. Do Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo na Macrozena Urbana.

Seczo I. Do Parcelamento do Solo

Art. 52. O parcelamento do solo na Macrozona Urbana deverd observar as disposicdes da Lei
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Federal 6.766 de 1979 com as modificacbes introduzidas pela Lei Federal 9.785 de 1999, a
legislacao estadual pertinente, especialmente ¢ Decreto 44.646 de 31 de outubro de 2007 € &
legisiacéo referente @ APA Ferndo Dias, além das condi¢des e parametros fixados por este

Plano Diretor Participativo.

Paragrafo Unico. A aprovacao de parcelamentos do solo e suas modificacbes dependerao do
exame e da anuéncia previa da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Regional e Politica
Urbana — SERDU e do Instituto Estadual de Florestas, nos termos da legislac&o citado no

“‘caput”.

Art. 53. Nao sera permitido o parcelamento do soio:

I. em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas e mediante autoriza¢do e outorga das autoridades
competentes;

li. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocive a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

lll. em terreno com declividade igual ou superior a 47% (quarenta e sete por cento);

V. em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;

V. em areas de preservacido permanente;

VI. em areas onde a poluicdo impeca condicdes sanitarias suportaveis, até a sua correcéo;
Vil. em sub-bacias hidrograficas de rios enguadrados na classe especial € na classe |, e em
areas de mananciais, de acordo com o disposto no art. 1° e no inciso Vi do art. 4° da Lein®
10.793, de 2 de julho de 1992;

VIil. em dreas total ou parcialmente ocupadas por vegetagéo nativa sem prévia autorizagdc do

orgao competente.

Paragrafo Gnico. O parcelamento de areas com declividade superior a 36% (trinta por cento) e
inferior a 47% (quarenta e sete por cento) somente serd admitido mediante condicbes
especiais de controle ambiental e comprovacgao da estabilidade do solo por meio de laudo
geotécnico emitido por Responsavel Técnico, devidamente acompanhado da referente
Anotagédo de Responsabilidade Técnica - ART.

Art. 54. Nos parcelamentos definidos comio loteamento serd obrigatéria a destinacdo de areas
publicas proporcionais a area total da gleba a ser loteada, com no minimo:
I. 15% (quinze por cento) para o sistema de circulacao;

il. 15% (quinze por cento) para espacgos livres de uso publico;

22



ll. 5% (cinco por cento) para implantacdo de equipamentos publicos e comunitérios.

§ 1°. Quando as areas correspondentes as vias ndo atingirem o minimo estabelecido no inciso
| do caput, a diferenca devera ser acrescida acs espaces livres de uso publico.

§ 2°. As areas classificadas como Areas de Preservacéo Permanente — APP e as faixas de
servidao ao longo de linhas de transmissio de energia elétrica poderdo integrar as areas
destinadas para espacos livres de uso publico, perfazendo noc maximo metade da area exigida

no inciso i do “caput’.

Art. 55. Nos parcelamentos definidos como desmembramento sera obrigatoria a destinacdo de
areas publicas proporcionais a area total da gleba a ser desmembrada, com no minimo:
I. 15% (qguinze por cento) para espacos livies de uso pulblico.

li. 5% (cinco por cento) para implantacdo de equipamentos publicos e comunitarios.

§ 1°. As éreas classificadas como Areas de Preservagdo Permanente — APP poderao integrar
as areas destinadas para espacos livres de uso publico, perfazendo no méaximo metade da

area exigida no inciso | do caput.

§ 2° A destinacéo de areas publicas ndo é obrigatoria quando a gleba objeto do
desmembramento tiver area menor ou igual a 10.000m? (dez mil metros quadrados), com

frente para via oficial dotada de infraestrutura de no minimo agua, esgoto e energia elétrica.

Art. 56. O percentual minimo exigido para os espacos livres de uso publico podera ser
alcancado com a destinacao de areas ndo contiguas, atendidos os critérios de localizacdo
definidos nas diretrizes expedidas pela Administragcio Municipal e pelo 6rgéo estadua!

competente.

Art. 57. O percentual minimo exigido para a implantacéo de equipamentos publicos e
comunitarios devera ser atendido em uma Unica area, que nao podera ter declividade superior
a 30% (trinta por cento) e ndo podera ser cortada por curso de agua, vala de drenagem ou

linha de transmiss&o de energia.
Art. 58. As areas publicas integrarao o patriménio municipal a partir do ato do registro do e

deverao constar expressamente no projeto e memorial descritivo, sendo vedada a alteragZo de

sua destinacgao.
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Art. 59. Nos loteamentos sera exigida a implantagéo de infraestrutura bésica, composta de:
|. rede de abastecimento de agua;

ll. rede de coleta de esgoto;

ll. sistema de drenagem;

IV. vias pavimentadas e arborizadas;

V. rede de energia elétrica;

V1. iluminacdo pulbiica.

Art. 60. Os ictes resultantes dos parcelamentos deverZo ser projetados observando:

|. frente maior ou igual a 10 (dez) metros;

ll. area maior ou igual a 250 (duzentos e cinglenta) metros guadrados;

ll. dimensées 4 (quatro) vezes superiores as fixadas no inciso | e Il quando a declividade do
lote for superior a 30% (trinta por cento);

iV. frente para via de circuiacéo de veiculos.

§ 1°. Na Zona Especial de Interesse Social -~ ZEiS, os lotes destinados a Habitagéo de
Interesse Social — HIS poderéo ter frente de no minimo 7 (sete) metros e area de no minimo
140 (cento e quarenta) metros quadrados, quando destinados a residéncia uni familiar.

§ 2°. Na Zona Especial de Recuperacao, as dimensdes dos lotes serdo determinadas pelo
projeto de regularizac&o urbanistica e fundiaria.

§ 3° No caso de desmembramento de gleba, os lotes resultantes deverio ter frente para via

oficial de circulagéo, ja incorporada a classe de bens de usc comum do Municipio.

Art. 61. Nos loteamentos, as vias deverac ser projetadas observando:

l. a topografia e as caracteristicas do solo, de forma a evitar a instabilidade e a erosZo;

ll. a insercéo do loteamento no tecido urbano, sua articulagdo com as vias existentes;

il. as normas técnicas pertinentes;

IV. as larguras minimas e as declividades maximas fixadas no artigo 62 integrante desta lei;
V. no caso de projeto de ioteamento lindeiro a rodovia, devera ser prevista uma via local entre
a faixa de dominjo da rodovia e ¢ loteamento, dependendo de autorizagdo do érgéo

competente ¢ acessc a rodovia.

Art. 82. As vias dos loteamentos devergo ser projetadas observando:
I. declividade iongitudinai menor ou igual a 20% {(vinte por cento);
Il. declividade transversal entre 1% (um por centc) e 3%(trés por cento};

lll. guando classificadas como vias coietoras, largura total minima de 14 m (quatorze metros),
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sendo10 m (dez metros) para a faixa de rolamento e 2 m (dois metros) para as calcadas;
V. quando classificadas como vias locais, largura total minima de 10,50 m (dez metros e
cinguenta centimetros), sendo 7,50 m (sete metros e cinguenta centimetros) para a faixa de

rolamento e 1,50 m {um metro e meic) para as calcadas.

Art. 63. Previamente a elaboracdo do projeto, ¢ proprietario da gleba devera solicitar a
Administragdo Municipal e na seqléncia ao 6rgéo competente da Administragéo Estadual a
expedicéo de diretrizes, fornecendo os elementos necessarios a analise das caracteristicas

fisico-territoriais da gleba e um estudo preliminar do parcelamento pretendido.

§ 1°. O 6rgéo competente da Administragdo Municipal determinara no minimo os seguintes
elementos que deverdo ser considerados quando da definicZo das diretrizes peio érgéc
estadual competente e para o desenvolvimento do projeto de parcelamento:

I. as diretrizes viarias principais, especialmente a articulacdo com o sistema viario existente ou
projetado;

Il. a localizacéo das éreas destinadas para espacos livres de uso publico e para os
equipamentos publicos € comunitarios;

iif. as areas de preservacio permanente e non aedificandi;

IV. os indices e parametros de uso e ocupacgéo do solo.

§ 2°. A Secretaria Estadual de Desenvolvimento Regional e Politica Urbana - SEDRU expedira
diretrizes de acordo com as disposices do artigo 18 do Decreto 44.646 de 31 de outubro de
2007.

Art. 64. O projeto completo de parcelamento deveré ser apresentado para exame e anuéncia
prévia da SEDRU nos termos do Decreto 44.646 de 31 de outubro de 2007.

Art. 65. Ap6s a anuéncia previa da SEDRU e do Instituto Estadual de Florestas, o projeto de
parcelamento sera examinado e aprovado pelo Municipio.

§ 1°. Uma vez aprovado o projeto de parcelamento, o interessado devera apresentar
competente instrumento de garantia para a execucao das obras, podendo optar entre as
modalidades:

I. garantia hipotecaria equivalente a 50% da area dos lotes resultantes do loteamento,
devidamente registrada;

Il. caugao em dinheiro, fianca bancaria ou seguro-garantia em valor equivalente ao custo das
obras.

§ 2° O projeto aprovado pelo Municipio devera ser submetido ao registro imobiliario no prazo
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maximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacao.

Art. 68. A Licenga para Execucdo de Obras de Loteamento somente sera expedida apos o
registro da aprovacao do loteamento, a apresentacéo da garantia e 0 pagamento dos
emolumentos devidos.

§ 1°. Constara da licenca a que se refere o caput, além dos dados que identificam e
caracterizam o loteamento, a relagéo de obras obrigatérias.

§ 2°. O prazo para execugéo das obras seré de 5 (cinco) anos, podendo ser prorrogado em
funcdo de interesse publico e a critério do Municipio.

Art. 67. O municipio devera fiscalizar a execucdo das obras do loteamento que deverao ser
realizadas de acordo com o projeto aprovado e tomar as medidas adequadas a sua correcio

quando necessario.

Art. 68. Uma vez realizadas todas as cbras e servigos exigidos, ¢ Municipio, a requerimento do
interessado e apds a devida fiscalizacéo, liberaré a garantia, mediante expedi¢do de Termo de

Verificagdo e de Conclusdc de Obras de Loteamento.

§ 1°. Para parte ou fase do loteamento, com todas as obras executadas, podera ser expedido

Termo de Verificacao e de Conclusdo de Obras de Loteamento Parcial.

§ 2°. No caso da expedicéo de Termo de Verificacéo e de Conclusdo de Obras de Loteamento

Parcial, a liberac&o da garantia devera ser proporcional ao valor das obras realizadas.

Art. 89. Todas as obras e servicos exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias efetuadas
pelo interessado nas vias e pragas publicas e nas areas de uso institucional, passaréo a fazer

parte integrante do patriménio do Municipio.

Seg¢ao il. Do Uso do Solo

Art. 70. O controle do uso do solo pelo Municipio na Macrozona Urbana abrangera os
seguintes aspectos:

I. classificagc&o dos diversos usos do solo urbano em categorias segundo a natureza das
atividades, seu porte e o potencial impacto na vizinhanca.

{l. compatibilidade entre os diversos usos no espago urbano.

Art. 71. Os usos residenciais — R ficam classificados nas seguintes categorias:

I. R1, que corresponde a uma habitagdo no lote;



ll. R2, que corresponde a mais de uma unidade habitacional no lote.

Art. 72. Os usos relacionados as atividades de comércio e servicos ficam classificados nas
seguintes categorias:

I. CS1 — comércio e servicos compativeis com a vizinhanca residencial e com area construida
menor ou igual a 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

li. CS2 — comércio e servicos compativeis com a vizinhanca residencial e com area construida
superior a 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

Hi. CS3 — comércio de maquinas e materiais de grande porte, depdsitos de produtos
perigosos, coficinas que utilizem processos ruidosos e potencialmente poluidores.

Art. 73. Os usos institucionais ficam classificados nas seguintes categorias:

I. E1 — 6rgdos publicos e equipamentos publicos e comunitarios de pequeno porte, com
lotac&o de no maximo 50 pessoas e com area construida menor ou igual a 250 m2 (duzentos e
cinguenta metros quadrados);

Il. E2 — locais de reunido como templos religiosos, teatros, cinemas, clubes, espacos para

pratica esportiva e escoias de ensino oficial seriado.

Art. 74. Os usos industriais ficam classificados nas seguintes categorias:‘

I. 11 = industrias de peguenc porte compativeis com a vizinhanga residencial, que nao utilizem
processos potencialmente poluidores e ruidosos, n&c manipulem materiais perigosos e com
area construida de no maximo 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

Il. 12 - industrias de médio porte classificadas como de pequeno potencial poluidor degradador,
de acordo com a Deliberagcdo Normativa 74/2004 do COPAM de 09 de setembro de 2004 ou
com éarea construida supericr a 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e inferior a
1.000 m2 (mil metros quadrados);

Art. 75. Todas as categorias de uso classificadas nos artigos 71 a 74 desta lei sdo permitidas
na Macrozona de Uso Urbano, observadas as condigbes especificas das Zonas Especiais,
desde que a edificagao:

I. atenda os indices e parametros de ocupacao do solo definidos nesta lei;

Il. tenha sido regularmente aprovada para o uso pretendide e possua Habite-se;

iil. atenda as condicbes ambientais, de seguranca, higiene e salubridadé estabelecidas nas

normas técnicas da ABNT e na legislacio estadua! e federal pertinentes.

§ 1°. Os usos ou atividades ciassificados como R1, R2, CS1, E1 e |1 poderdo se instalar em

edificacdes existentes regulares, mesmo que ndo atendam os indices e paradmetros de
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ocupacao do solo definidos nesta lei; ‘

§ 2° Para efeito da aplicacio do disposto no paragrafo primeiro, consideram-se regulares as
edificacGes concluidas até 31 de dezembro de 2010, e que obtenham o Auto de Regularizacéo
de acordo com o Programa de Regularizacio das Edificacdes instituido pelo Capitulo | do
Titulo V desta lei.

§ 3° Os projetos de novas edificagdes deverao prever espage interno ao lote destinado ao
estacionamento de vefculos segundo a classificacdo do uso ou atividade, na seguinte
proporcao:

I. R1 com no minimo 1 (uma) vaga;

Il. R2 com no minimo 1 (uma) vaga para cada unidade residencial;

Ill. CS1, CS2, E1, E2 e |1 com no minimo 1 (vaga) para cada 50mz2 (cinquenta metros
quadrados de area construida ou fracao;

IV. CS3 e 12 com no minimo 1 (vaga) para cada 100m2 (cem metros quadrados de area
construida ou fragao;

Art. 76. Somente sera permitido o uso misto das categorias de uso R1, R2, C51, C82, E1 e 1,

desde tenham acessos independentes.

Paragrafo dnico. Caso a edificagdo que abrigar o uso misto das categorias de uso
mencionadas no caput tenha area construida superior 2 250 m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados), devera observar os recuos fixados para as edificacbes de médio e grande porte

na Secdo I do Titulo IV desta lei.

Art. 77. A listagem das atividades correspondentes a cada uma das categorias de uso devera
ser objeto de ato regulamentador do Executivo, ouvido o Conselho de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 78. QuestGes relativas a aplicacéo da classificacéo de usos e sua relacdo com os indices e
parametros de ocupacio do solo na aprovacao de edificactes deverdo ser submetidas ao
Conselho de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, que por meio de resolugao
definira a norma a ser aplicada.

Secéo lll. Da Ocupacéo do Solo

Art. 79. O controle da ocupacgéo do solo pelo Municipio na Macrozona Urbana abrangera os
seguintes aspectos:

I. movimentos de terra;

li. permeabiiidade do solo;
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lil. densidades construtivas;

V. volumetria e altura das edificagdes.

Paragrafo unico. O controle dos aspectos relacionados nos incisos do caput sera realizado por
meio da verificagéo nos projetos e da fiscalizagdo na execucdo de obras dos seguintes indices
e parametros:

I. limite de altura para corte e aterro e contengdes;

ll. Taxa de Permeabilidade;

lll. Taxa de Ocupacéo;

iV. Coeficiente de Aproveitamento;

V. Altura maxima das edificagbes e nimero méximo de pavimentos;

VI. recuos entre as edificagdes e as divisas do lote.

Art. 80. Na preparacéo dos terrenos para a construg2o, ndo deverao ser realizados cortes ou
aterros com altura superior a 3 {trés) metros.

Paragrafo urico. Os movimentos de terra, cortes, aterros, taludes e muros de contencgéo
deverdo ser executados de acordo com as normas técnicas oficiais, em especial a NBR
11.682/2009, e sob responsabilidade de profissional habilitado e registrado no CREA-MG.

Art. 81. Na implantacdo das edificagfes devera ser observada Taxa Permeabilidade maior ou
igual a 0,2 (dois décimos).

Paragrafo Unico. Taxa de permeabilidade ¢ a relaco entre a area permeadvel, que permite a
infiltrac&o da agua no solo, livre de qualquer edificacdo ou pavimentagio ndo drenante € a

area do lote.

Art. 82. Na implantacéo das edificacbes devera ser observada a Taxa de Ocupagéo mencr ou
igual 2 0,6 (seis décimos).
Paragrafo Unico. Taxa de ocupacao € a rela¢do entre a area da projecdo horizontal da

edificacao ou edificacbes e a area do lote.

Art. 83. O projeto e a execucao das edificacdes deverdo observar o Coeficiente de

Aproveitamento menor ou igual a 1 (um).
Paragrafo Unico. Coeficiente de Aproveitamento € a relagZo entre a area construida total de

uma edificagdo e a area do lote.

Art. 84. As edificacbes dever&o observar a altura maxima de 9 (nove) metros.
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§ 1°. A altura da edificac@c sera medida a partir do perfil natural do terreno-até o ponto mais
alto da cobertura, equipamento ou instalagao, exceto antenas e para-raios.

§ 2° Poderzo ultrapassar o limite estabelecido no caput, desde que seu projeto seja submetido
a audiéncia publica e a aprovacéo deo Conselho de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel, as edificagbes destinadas a:

I. monumentos;

il. estadios, ginasios, cinemas, museus e teatros;

lil. templos religicsos;

IV. estruturas e equipamentos das concessionarias de servicos publicos.

§ 3°. Para a aprovagio dos projetos das edificagbes a que se referem os incisos do paragrafo
segundo poderdo ser exigidas condicdes especiais de implantacdo, como recuos maiores em
funcéo da altura da edificacéo.

Art. 85. As edificagdes poderdo ter no maximo 2 (dois) pavimentos, sendo admitidos:

I. mezanino com area equivaiente a 1/3 (um terco) do ambiente que o contiver;

Il. pavimento enterrado ou semi-enterrads destinado a estacionamento. -

Paragrafo tinico. Na execugdo do pavimento enterrado ou semi-enterrado, o lengol freatico nao

pedera ser atingido ou rebaixado.

Art. 86. As edificacBes deverdo manter recuo de nc minimo 5 (cinco) metros em relagdo ao
alinhamento ou alinhamentos dos logradouros publices.

§ 1°. A aplicac&o do recuo de frente obrigatério em terrenos com mais de uma frente, de
peguenas dimensdes e formas nao regulares seré objeto de regulamentacgéo, de forma que
seu aproveitamento nac seja prejudicado.

§ 2°. Quando nas edificagdes existentes regulares o pavimento térreo ocupar a faixa de recuo
de frente, a eventual construc@o de outro pavimento sobre o térreo podera manter o
alinhamento da construcdo existente, sendo vedada a projecéo de marquises, varandas ou

similares sobre a calgada.

Art. 87. Os recuos em relagéo as divisas laterais dos lotes seréo exigidos em funcgéo do uso,

do porte & da aitura da edificacdo:

[. para as edificagbes destinadas a categoria R1 independente de sua area construida e
destinadas as categorias R2, CS1, E1 e |1 ou ao uso misto dessas categorias, com area
construida de no maxime 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados):

a) quandc a altura da edificagdo nao ultrapassar 6 {seis) metros, devera ser mantido recuo em

relac@o a pelo menos uma das divisas laterais do lote de no minimo 2 (dois) metros.

30



b) quando a altura da edificacdo uitrapassar 6 (seis) metres, o volume da edificacdo acima
dessa altura deverd manter recuc de no minime 3 (trés) metros em relagcdo a ambas as divisas

laterais do lote.

il. para as edificacdes destinadas a categoria R2 com area construida superior a 250 m2
(duzentos e cinquenta metros quadrados) e destinadas as categorias CS2, CS3,E2 e 12

devera ser mantido recuo em relacdo a ambas as divisas laterais do lote de 3 (trés) metros.

Art. 88. As edificagbes deverdao manter em relacdo a divisa de fundos dos lotes recuo de no
minimo 5 (cinco) metros.

Paragrafo Gnico. A aplicac@o do recuo de fundo obrigatério em terrenos com mais de uma
frente, de pequenas dimensdes e formas n&o regulares sera objeto de regulamentacio, de

forma que seu aproveitamento néo seja prejudicado.

Art. 89. Edificacdes implantadas no mesmo lote, quando o espaco entre elas servir a
ventilacédo e iluminag&o de seus compartimentos deverdo manter entre si recuos de no minimo
3 (trés) metros.

Secéo V. Condigdes de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo nas

Zonas Especiais

Subsecao I. Zona Especial do Centro

Art. 90. Na Zona Especial do Centro ficam estabelecidas as seguintes condicbes especiais de
uso e ocupacéo do solo:

I. ndo serdo permitidas novas edificagdes ou a instalacdo em edificacdes existentes das
categorias de uso CS3, |1 e i2; )

Il. serdo permitidas edificacbes com altura até 10 (dez) metros e com no maximo 2 (dois)
pavimentos;

ill. a edificacdo podera ocupar o recuo de frente obrigatério, desde que as construcdes
existentes até 31 de dezembro de 2010 ocupem este recuo em extenséo correspondente a no
minimo metade da face de quadra.

IV. a Taxa de Ocupacédo podera chegar a 0,7 e o Coeficiente de Aproveitamento a 1,4.

V. nao e permitido o0 avanco de construcao ou a projecédo de marquises, varandas ou similares
sobre a caicada.

Subsecao il. Zona Especial de Recuperacéo

Art. 91. Na Zona Especial de Recuperacéo ficam estabelecidas as seguintes condigbes
especiais de parcelamento, uso e ocupacio do solo:

I. Os projetos de regularizacédo urbanistica e fundiaria n&o estéo sujeitos as condicdes de
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destinacdo de area publica, dimensdes dos lotes e das vias e de infraestrutura estabeiecidas
na Secdo | — Do Parcelamento do Solo do Capitulo Il do Titulo lil desta lei.

il. Os projetos de regularizac@o urbanistica e fundiaria deverao ser elaborados de acordo com
a Lei Federal 11.977 de 07 de jutho de 2009.

{Il. Concluido o processo de regulariza¢ao urbanistica e fundiaria, que devera incluir a
regularizagdo das edificagdes, além das categorias de uso residencial serdo permitidas apenas
as categorias de uso CS1e E1.

Subsecéo ill. Zona Especial de interesse Social

Art. 92. Na Zona Especial de Interesse Social, s6 serdo permitidos empreendimentos com as
seguintes caracteristicas:

I. 70% (setenta por cento) da area liquida de lotes resultante de parcelamento deverdo ser
destinados 2 Habitacdo de Interesse Social — HIS;

Il. os lotes deverdo ser entregues com as unidades habitacionais concluidas;

ill. as unidades habitacionais deverdo ser constituidas de no minimo quarto, cozinha =
kanheiro, com area construida nado inferior a 32m2 (trinta e dois metros quadrados) e observar
os indices e parametros de ocupacgao aplicaveis a Macrozona de Uso Urbano;

IV. devera ser fornecido aos compradores projeto que permita a ampliagio da edificacéo até
os limites permitidos pelos indices e parametros de ocupacéo aplicaveis @ Macrozona de Uso
Urbano.

Paragrafo Unico. Para viabilizar os empreendimentos a que se refere o caput, além das
condi¢des especiais para o parcelamento estabelecidas no artigo 69 desta iei, podero ser
utilizados os indices especiais de ccupagao do solo fixados no artigo 68 desta lei para a Zona
Especial do Centro.

Art. 93. Na Zona Especial de Interesse Social ficam estabelecidas as seguintes condicbes
especiais de parcelamento:

|. destinacéo de areas publicas de no minimo:

a) 10% (dez por cento) para espacos livres de uso plblico;

b) 5% (cinco por cento) para equipamentos pablicos e comunitarios.
l. infraestutura obrigatdria:

a) vias de circulagao;

b) sistema de escoamento de aguas pluviais;

¢) rede para o abastecimento de agua potavel;

d) rede de esgoto sanitario;

e) rede de energia elétrica.

lil. dimensdes minimas dos lotes:



a) frente 7 (sete) metros;

b) area 140m2 (cento e quarenta metros quadrados).
Titulo IV.

DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS E JURIDICOS

Capitulo I. Instrumentos Indutores do Uso Social da Propriedade e do Desenvolvimento Urbano

Art. 94. Para a promog&o, planejamento, controle e gestdo do ordenamento do territério
urbano, poderao ser adotados os instrumentos urbanisticos e juridicos indutores do uso social

da propriedade e do desenvolvimento urbano previstos no Estatuto da Cidade — Lei

Art. 95. A Administragéo Municipal devera monitorar o desenvolvimento urbano, o
comportamento do mercado imobiliario, a din&mica de ocupacao das areas de expansio
urbana, a demanda e a oferta por habitacdo para todas as classes de renda e avaliar a
necessidade de na forma da lei, exigir do proprietario do solo urbano nao edificado,
subutilizado, ou n&o utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena,
sucessivamente, de:

|. parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios:

H. Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

Ill. desapropriacdo com pagamento por meio de titulos da divida plblica.

Paragrafo Unico. Cs proprietarios dos imdveis localizados na Zonas de Interesse Social — ZEIS
dever&o ser nctificados, na forma da lei, a promover seu aproveitamento segundo as
condigcbes determinadas neste Planc Diretor Participativo, sob pena da aplicacdo sucessiva

dos instrumentos previstos nos incisos do “caput”.

Art. 96. O direito de preempgao confere ao Poder Publico municipal preferéncia para a
aquisicdo de imovel urbano, objeto de alienagio, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 do
Estatuto da Cidade. |

§ 1°. O direito de preempgao fica assegurado por um prazo de vigéncia de 5 (cinco) anos,
renovavel por igual periodo a partir de um ano do decurso do prazo inicial, independentemente
do nimero de alienac&es referentes ao mesmo imével.

§ 2°. O direito de preempcéc serd exercido sempre que o Poder Publico municipal necessitar
de areas, conforme os objetivos, estratégias e finalidades previstas neste Piano Diretor
Participativo, para:

I. regularizagao fundiaria;

Il. execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il. reserva fundiaria;
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IV. ordenamento e direcionamentio da expansao urbang;

V. implantacdo de equipamentos urbanos € sociais;

Vi. criagé@c de espacos publicos de iazer e areas verdes;

Vii. criag@o de unidades de conservacéo ou protecéo de outras areas de interesse
ambientai;

Vill. protec&o de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 97. A Administracdo Municipal devera avaliar a necessidade e a viabilidade de aquisicdo
de areas com as finalidades previstas nos incisos do paragrafo segundo artigo 96, para
qguando da reviséo deste Plano Diretor Participativo demarcar as areas sujeitas ao direito de

preempcao.

Art. 98. A Administragdo Municipal, com o objstivo de garantir a justa distribuigdo dos
beneficios e énus decorrentes do processo de urbanizacéo, recuperar e transferir para a
coletividade a valorizagdo imobiliaria decorrente da agdo do Poder Publico Municipal pedera
utilizar o instrumento denominado Qutorga Onerosa do direito de construir.

Paragrafo unico. A Administracdo Municipal devera avaliar a viabilidade da aplicacéo da
outorga onerosa do direito de construir para, quando da revisdo deste Pténo Diretor

Participativo, demarcar as areas e fixar os parametros para sua utilizagdo.

Art. 99. O calculo do valor da outorga onerosa do direto de construir sera feito com base em
formula que considere ¢ valor do beneficio gerado pela aplicagéo de indices mais permissivos,
com base no valor de mercado da area de terreno necessaria para se obter 0 mesmo potencial

construtivo com a aplicacdo dos indices basicos.

Art. 100. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa de direito de construir
deverao ser depositados no Fundo de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentave! criado
peio artigo 121 desta iei.

Capituio lI. Dos Instrumentos de Regularizacéo Fundidria de Interesse Social

Art. 101. A regularizagao fundiaria abrange o conjuntc de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a reguiarizagdo de assentamentos irregulares e a titulagéo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social a8 moradia, o pleno desenvolvifnento das funcdes
sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.
Paragrafo unico. A regularizagdo fundidria devera respeitar as diretrizes estabelecidas na Lei
10.257 de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, as disposi¢des determinadas pela Medida
Proviséria 2.220 de 04 de setembro de 2001, e os principios fixados nos incisos do artigo 48 da
Lei 11.977 de 07 de julho de 2008.
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Art. 102. A Administracdo Municipal, com a'participacio da Administracdo Estaduzl e Federal
quando necessario, devera promover a regularizacao fundiaria dos assentamentos informais e
irregulares, localizados em area publica ou privada, ocupados predominantemente por moradia
de populacac de baixa renda por meio dos seguintes instrumentos:

I. zoneamento especial de interesse social;

il. auto de demarcacao urbanistica, de acorde com a Lei 11.977 de 2009;

. titulo de legitimacdo na posse, de acordo com a Lei 11.977 de 2009;

iV. projeto de regularizacio fundiaria, de acordo com a Lei 11.977 de 2009;

V. concessao de direito real de uso, de acordo com o Decreto-Lei 271 de 28 de fevereiro de
1967;

VI. usucapizo especial de iméve!l urbano;

V. assisténcia tecnica, urbanistica, juridica e social gratuita, de acordo com a Lei federal
11.888/08.

Capitulo {li. Do Estudo e do Relatorio de impacto de Vizinhanga EIV/RIV

Art. 103. A Administracao Municipal, de acordo com as diretrizes e objetivos estabelecidos
neste Plano Diretor Participativo, podera previamente a aprovacdo de empreendimento de
grande porte e de potencial impacto negativo na vizinhanca exigir a apresentacéo de Estudo e
Relatério de Vizinhanga EIV/RIV.

§ 1°. O Estudo de impacto de Vizinhanca devera contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto & qualidade de vida da populagéo residente na area e
suas proximidades, incluindo a analise, dentre outras, das seguintes questdes:

|. adensamento populacional em relagdo ao adensamento construtivo, a contra partida e 2
infra-estrutura prevista;

il. equipamentos urbanos e comunitarios;

fii. uso e ocupacéao do solo;

IV. valorizacao imobiliaria;

V. geracdo de trafegoe e demanda por transporte publico;

VI. paisagem e espaco urbanos e patriménio natural e cuitural;

V1l definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas
intensificadoras dos impactos positivos.

§ 2° Os empreendimentos sujeitos ao Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de
Impacto sobre o Meio Ambiente serdo dispensados do Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu
respectivo Relatorio de impacto de Vizinhanca.

§ 3°. A eiaboracao do EIVI/RIV néo substitui a elaboracéo do EIA/RIMA exigido pela legisiacdo

estadual e federal pertinentes,



Art. 104. O Conselho de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, com base na analise
do estudo apresentado, podera exigir do empreendedor a execucdo, as suas expensas, das
medidas atenuadoras e compensatodrias relativas aos impactos decorrentes da implantacéo da

atividade.

§ 1°. Sera dada publicidade aos documentos integrantes dos EIVI/RIV, que ficardo disponiveis
para consulta, no orgdo municipal competente, por qualquer interessado.

§ 2°. Devera realizar audiéncia publica divulgada em 6rgéos de imprensa local, antes da
decisdo sobre o projeto. |

Capitulo IV. Dos Instrumentos de Parceria do Poder Publico Municipal com o Setor Privado
Art. 105. A Administracdo Municipal podera promover agdes conjuntas com o setor privado,
visando alcangar objetivos estabelecidos neste Piano Diretor Participativo, por meio dos
seguintes instrumentos:

L Consarcio Imobiliario;

Il.  Termo de Cooperacgéo.

Art. 108. Considera-se Consércio imobiliario a forma de viabilizacio de planos de urbanizacao
ou edificac@o por meic do qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal o seu imével
e, apos a reaiizacdo das cbras, recebe como pagamento, unidades imobilidrias devidamente

urbanizadas ou edificadas.

§ 1°. A Administragdo Municipal podera estabelecer Consércio imobiliério para viabilizar
empreendimentos de habitacéo de interesse social — HIS e promover o aproveitamento do

imovel que receber por transferéncia, direta ou indiretamente.

§ 2°. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario ser4 correspondente
ao valor da base de calculo do IPTU do imdvel, antes da execucio das obras, excluidos
expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios, de acordo com as
disposicées do §2° do artigo 46 e de §2° do artigo 8° do Estatuto da Cidade.

Art. 107. A Administrag&o Municipal podera celebrar Termo de Cooperacéo com a iniciativa
privada, visando & execu¢do e manutencdo de melhorias urbanas, ambientais e paisagisticas,
e & conservacao de areas publicas, atendido o interesse pliblico.

§ 1° - A Administracéo Municipa! estabelecera critérios para determinar a proporgdo entre o

valor financeiro dos servicos e obras a serem executados e as dimensdes da placa indicativa
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do termo de cooperacdo e o tempo de sua permanéncia, bem como a forma de insercéo
dessas placas na paisagem.

§ 2° - Os Termos de Cooperacdo deverdo ser submetidos a aprovacéo do Conselho de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel previamente a sua lavratura.

TITULO V-

DA GESTAO INTEGRADA E PARTICIPATIVA

Capitulo |. Das Diretrizes e Objetivos

Art. 108. A Politica de Desenvolvimento Sustentavel sera formulada e executada, em todas as
suas etapas, de forma democratica, com a participacao dos diferentes segmentos da
sociedade, de acordo com o disposto neste Titulo.

Art. 109.A gestao democratica da Politica de Desenvolvimento Sustentavel devera observar as
seguintes diretrizes:

L transparéncia da gestao;

i articulacdo entre os diversos setores da administracio publica, tendo em vista a maior
eficiéncia e adequacao das politicas publicas;

. implementacéo deste Plano Diretor Participativo de forma articulada com os processos
de elaboracéo e execucdo da Lei de Diretrizes Orcamentarias, do Plano Plurianual, do
Orgamento municipal;

IV. garantia de participagdo dos cidaddos, assegurando os meios para que eles possam
participar das insténcias participativas;

V. garantia de informacao ao cidadZo, promovendo uma gestao participativa mais
quaiificada;

VI. distribuicgo do poder de decisdo por meio dos instrumentos de gestéo participativa;

VIl. articulacdo entre as diversas instancias participativas do municipio.

Art. 110. A gest@o democratica e participativa da Politica de Desenvolvimento Sustentave!l tem
como objetivos:

|. garantir a participacédo da sociedade civil em sua formulacao, gestéo e controle;

II.  estabelecer prioridades e organizar estratégias para sua consecucio;

lil. garantir o acompanhamento e a fiscalizac&o da implementacdo das acdes previstos neste
Plano Diretor Participativo;

IV. criar mecanismos de fiscalizacdo e informagdo, aumentando a transparéncia da

administracdo publica;

Capituio il. Das instancias de Gestéo Integrada e Participativa
Art. 111. A gest@o da Poiitica de Desenvolvimento Sustentavel sera realizada pela estrutura
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administrativa da Prefeitura de Gongalves, com a participagdo da sociedade nas seguintes
instancias:

i Conferéncias Municipais da Cidade;

Il.  Conselho de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel;

lli.  Audiéncias e consuitas publicas;

V. Plebiscito e referendo popular;

V. Iniciativa popular de projeto de lei.

§ 1°. Devera ser criado sistema de acompanhamento da Politica de Desenvolvimento Urbano,
mediante a criagdo de indicadores e o estabelecimento de critérios para seu monitoramento.
§ 2°. Devera ser criado sistema georreferenciado para o monitocramento e a fiscalizagao do
uso e ocupacéo do solo do municipio, e garantir o acesso publico as informacdes geradas por
esse sistema.

Art. 112. As audiéncias publicas deverdo ser convocadas como forma de informacéo,
discussao e consulia & populacdo acerca de projetos relevantes e poderao ser convocadas
pelo Peder Publico municipal e pelo Conselho de Desenvolvimento de Meic Ambiente e
Desenvolvimentc Sustentavel.

Art. 113. A Conferéncia Municipal da Cidade ocorrera ordinariamente a cada dois ancs, &
extraordinariamente quando convocada pelo Conselhc de Meio Ambiente e Desenvelvimento
Sustentavel.

Paragrafo Unico. As conferéncias serfo abertas & Participag2o de todos os cidadaos.

Art. 114. A Conferéncia Municipal da Cidade devera, dentre outras atribui¢des:

L. avaliar e propor diretrizes para a politica de desenvolvimento sustentavel;

lI.  acompanhar e avaliar a implementacéo do Piano Diretor Participativo & dos demais atos
relacionados ao desenvolvimento urbano e rural e ao cumprimento da fungZo social da cidade
e da propriedade;

ifl. debater os pianos e projetos do municipio;

IV. apreciar a politica habitacional de interesse social, propor estratégias, definir prioridades
e avaliar sua implementacgao;

V.  sugerir plano de trabalho e metas para as politicas de desenvolvimento urbano =
habitacdo para o biénio seguinte;

Art. 115. Conforme disposto na Lei Federal n® 9.709 de 18 de novembro de 1998, plebiscito e
referendo sdo consultas formuladas a populaco para que esta delibere sobre matéria de
acentuada relevancia, de natureza constitucional, legislativa ou administrativa.

§ 1°. O plebiscito é convocado anteriormente a ato legislativo ou administrativo, cabendo a

populacdo, pelo voto, aprovar ou rejeitar o que the tenha sido submetido.
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§ 2°. O referendo & convocado posteriormente a ato legislativo ou administrativo, cumprindo a
populacéo a respectiva ratificacio ou rejeicéo.
Art. 116. A iniciativa popular consiste na apresentacdo de projeto de lei & Camara dos

Vereadores, conforme as regras estabelecidas na Lei Orgénica do Municipic de Gongalves.

Capitulo lil. Do Conselho de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel

Art. 117. Fica criado o Conselho de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, no ambito
do 6rgao competente da Administracdo Municipal, 6rgéo colegiado paritaric, de carater
permanente, deliberativo e fiscalizador, com a finalidade de propor, acompanhar ¢ avaliar a
politica ambiental, de desenvolvimento sustentavel, de uso e ocupag¢io do solo e de habitacao.
Art. 118. Ao Conselho de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel compete:

[. propor diretrizes para a Pgiitica Municipal de Meio Ambiente;

lI. propor normas técnicas e legais, procedimentos e agdes visando & defesa, conservagao,
recuperagio e melhoria da qualidade ambiental do municipio, observada a legislacdc federal,
estadual e municipal pertinente;

I1l. exercer a acdo fiscalizadora de observaéncia as normas contidas na Lei Organica Municipal
e no Piano Diretor

IV. obter e repassar informacdes e subsidios técnicos relativos ao desenvolvimento ambiental,
aos orgaos pulblicos, entidades publicas e a comunidade em geral;

V. Atuar no sentido de conscientizacdo publica para o desenvclvimento ambiental promovendo
a educacgao ambiental formal e informal, com énfase nos problemas do municipio;

V1. Subsidiar o Ministério Pubiico, nos procedimentos que dizem respeito ac Meio Ambiente,
previstos na Constituicdo Federal;

VII. solicitar acs 6rgaos competentes o suporte técnico complementar as agdes executivas do
municipio na area ambiental;

VIll. propor a celebragdo de convénios, contratos e acordos com &s entidades publicas de
pesquisas e de atividades ligadas ac desenvolvimento ambiental;

IX. opinar previamente sobre planos € programas anuais e plurianuais de trabalho de Meio
Ambiente, no que diz respeito a sua competéncia exclusiva;

X. apresentar anualmente proposta orcamentaria ao executivo municipal, inerente ao seu
funcionamento;

X! identificar e informar a comunidade e aos 6rgéos competentes, federal, estadual e
municipal, sobre a existéncia de areas degradadas ou ameacadas de degradacéo;

XIi. opinar sobre a realizagéo de estudo alternativo sobre as possiveis consequéncias
ambientais de projetos publicos ou privados, requisitando das entidades envoividas as

informacdes necessarias ao exame da matéria, visando a compatibilizacdo do desenvolvimento

39



econdmico com a protecdo ambiental;

Xlll. acompanhar o controle permanente das atividades degradadoras e poluidoras ou
pctencialmente degradadoras ou poluidoras, de modo a compatibiliza-las com as normas e
padrbes ambientais vigentes denunciando qualguer alteracdo que promova impacto ambientai
ou desequilibrio ecologico;

XIV. receber denuncias feitas pela populacdo, diligenciando no sentido de sua apuragéo junto
aos oOrgaos federais, estaduais e municipais responsaveis e sugerindo ao Prefeito Municipal as
providencias cabiveis;

XV. acionar os 6rgaos competentes para localizar, reconhecer, mapear e cadastrar os recursos
naturais existentes no municipio, para controle das ac¢des capazes de afétar ou destruir o meio
ambiente;

XVI. opinar nos estudos sobre o uso, ocupacao e parcelamento do solo urbano, posturas
municipais, visando a adequacdo das exigéncias do meic ambiente ao desenvolvimento ¢
municipal;

XVIl. examinar e deliberar juntamente com o érgao ambiental competente sobre a emisséac de
alvaras de localizacdo e funcionamento no &mbito municipal das atividades potencialmente
poluidoras, bem come as sclicitacdes de certiddes para licenciamento,

XVIIi. realizar e coordenar as Audiéncias Publicas, quando for o caso, visando participacao da
comunidade nos processos de instalacdo de atividades potencialmente poluidoras;

XIX. propor ao Executivo Municipal a instituicdo de unidades de conservagéao visando a
protecao de sitios de beleza excepcional, dos mananciais, do patriménio historico, artistico,
espeleoldgico, paleontologico, arqueoldgico e das areas representativas dos ecossistemas
destinados a realizacéo de pesquisas basicas e aplicadas de ecologia;

XX. responder a consuita sobre matéria de sua competéncia;

XXI. decidir juntamente com o 6rgéo executivo de meio ambiente, sobre a aplicagéo dos
recursos provenientes do Fundo Municipal do Meio Ambiente;

XXII. acompanhar as reunides do Conselho de Politica Ambiental - COPAM e do Conselho
Consultivo da APA Fern&o Dias, em assuntos de interesse do municipio;

XXIH. acompanhar e avaliar a implementacéo deste Plano Diretor Participativo, bem como a
execucao de planos, programas e projetos a politica ambiental, de desenvolvimento
sustentavel, de uso e ocupacéo do solo e de habitacéo.

XXIV. propor, debater e aprovar diretrizes para a aplicacdc dos instrumentos previstos neste
Plano Diretor Participativo;

XXV. propor a edi¢cdo de normas no ambito da legisiacdo urbanistica e manifestar-se sobre as

propostas de alteracéo relativas a essa matéria;
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XXVI. orientar e definir normas sobre a utilizacdo dos espacos publicos;

XXVIl. articular suas agBes com as agbes dos demais conselhos municipais;

XXViil. convocar, organizar e coordenar as Conferéncias Municipais da Cidade, bem como
propor seu Regimento Interno;

XXIX. apoiar a cooperagéo entre os governos da Uniao, do Estade, dos Municipios da regigo e
a sociedade civil na formulacdo e execugao da politica municipal de desenvolvimento
sustentavel;

XXX. promover a realizagao de estudos, debates e pesqguisas sobre a aplicacéo e os
resultados alcancados pelos programas e projetos desenvolvidos no ambito da Politica de
Desenvolvimento Susientavel,

XXXi. dirimir davidas sobre a aplicacéo das disposi¢des deste Plano Diretor Participativo, bem
como decidir sobre situacdes nac previstas, especialmente guanto ao uso e ocupacan do solo;
AXXIl. elaborar, aprovar e propor alteragées em seu regimento interno. '

Art. 119. O Conselho de Meic Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel sera composto, de
forma paritaria, por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, a saber;

[. 11 representantes e seus suplentes do Poder Publico Municipal indicados pelo Prefeito;

Il. 6 representantes e seus suplentes das regibes do municipio, a serem eleitos diretamente
pela populacdo de cada regido;

lil. 1 representante e seu suplente do segmento do Turismo;

V. 1 representante e seu suplente do segmento Comercial;

V -1 representante e seu suplente das instituicdes religiosas.

VI -1 representante e seu suplente do segmento de agropecuaria

VIl - 1 representante e seu suplente de organizacdo ndo governamental ligada a defesa do
meio ambiente.

§ 1°. Para a definicdo das regifes a que se refere o inciso |l do “caput” deste artigo sera
adotada a divisdo regional utilizada para a escotha do Grupo de Acompanhamento do Piano
Diretor Participativo, até que nova divisao seja estabelecida para esta finalidade por decreto do
Executivo.

§ 2°. Até ainstalacdo do Conseiho os membros do Grupo de Acompanhamentc do Plano
Diretor Participativo e do atual CODEMA constituirdo a Comissac preparatoria para
organizagao do Conselho de Meio Ambiente Desenvolvimento Sustentavel.

§ 3° A organizacgdo do processo eleitoral para eleicdo dos representantes regionais sera, em
sua primeira edicdo, convocada peio érgéo competente da Administracao Municipai, sendo que
as eleicBes subseqlientes serdo convocadas peic proprio Conselho.

§ 4°. Os membros eleitos do Conselho de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel

terdo mandato de dois anos, podendo ser reconduzidos uma Unica vez.
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Art. 120. Conselho de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel devera se reunir
ordinariamente a cada trés meses.

§ 1° O regimento interno do Conselho de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel
devera ser aprovado no prazo de noventa dias a contar da data de sua instalacéo.

§ 2°. Cabera ao drgdoc competente da Administracdo Municipal prover o apoio administrativo e
0S meios necessarios a execucao dos trabalhos do Conselho, exercendo as atribuicdes de
Secretaria Executiva.

§ 3° A participacdo nc Conselho de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel néo sera
remunerada.

Art. 121. Para cumprimento de suas fungdes, o Conselho de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel contard com recursos orgamentarios e financeiros consignados
no orcamento do érgéo competente da Administragao Municipal.

Capitulo IV. Do Fundo de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavei - FMADS

Art. 122. Fica criado o Fundo de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, composto
pelos seguinies recursos:

I recursos proprios do Municipic consignados em dotacfes orcamentarias proprias;

if.  transferéncias intergovernamentais;

iil.  recursos de operacdes coletivas estruturadas pela Prefeitura com o FGTS ~ Fundo de
Garantia por Tempo de Servico, o FAR — Fundo de Arrendamento Judiciai, o FAT — Fundo de
Amparo ao Trabalhador e outros fundos especificos;

IV. recursos provenientes do Sistema Nacional de Habitacdo e das Parcerias Publico
Privadas;

V. recursos provenientes de fundos publicos voltados ao Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel;

VI.  recursos provenientes de compensa¢des ambientais e de programas de pagamento por
servicos ambientais.

VIl recursos provenientes do ICMS Ecologico

Viil. recursos provenientes de empréstimos externos e internos voltados para programas de
habitacdo desenvoivimento urbano; '

IX. transferéncias de instituicbes privadas;

X.  transferéncias de pessoas fisicas;

XI. receitas provenientes da Concesséo do Direito Real de Uso de areas publicas;

Xil. receitas provenientes da outorga onerosa do direito de construir;

XIil. recebimento de receitas decorrentes de prestacdes de financiamento programas

habitacionais nas suas diversas modalidades;
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XIV. receitas provenientes de levantamentos judiciais de prestacdes depositadas por
adquirentes de lotes ou de cobrancas feitas ao loteador para cobrir as despesas efetuadas
pela Administrac@o Municipal na regularizagZo do loteamento;

XV. rendas resultantes da aplicacdo financeira de seus préprios recursos;

XVI. doacdes;

XVil. multas e emoiumentos provenientes das atividades de fiscalizacao, aprovacao e
regulamentagao desenvolvidas pelo érgdo da Administragdo Municipal responsavel pelo
controle de parcelamento, uso e ocupacéo do solo;

XVII. outras receitas que lhes sejam destinadas por lei.

§ 1°. Os recursos do Fundo de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel serao
depositados em contas especificas de meio ambiente, habitacdo e de infraestrutura e
urbanizag&o, mantidas em instituicdo financeira designada pela Secretaria da Fazenda-

§ 2°. As contas especificas poderdo ser abertas no Fundo para aplicacdo em programas
resultantes de convénios e parcerias.

Art.123. O Fundo de Meio Ambiente e Desenvoivimento Sustentavel seréa administrado peio
orgdo competente da Administracdo Municipal, com acompanhamento e fiscalizagdo de seus
recursos pele Conselho de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel.

Art.124. O Fundo de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentave! tera como agente
operador a Secretaria da Fazenda, a gual cabera;

I. abrir e manter a conta bancaria do Fundo em instituicdo financeira pubiica;

Il. efetuar e controlar as operacgdes financeiras de entrada e saida dos recursos do Fundo;

li. eiaborar relatdrios contabeis de prestagdo de contas;

IV. prestar toda e qualquer informagéo solicitada pelo Conselho e pelos érgéos fiscalizadores
pertinentes, tal como o Tribunal de Contas do Estado ou equivalente; )

Art. 125. O Fica criago o Conselho Gestor do Fundo de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel com composigao paritaria, assim definida:

I. 3 (trés) representantes do Poder Publico municipal indicados pelo Prefeito entre os membros
do Conselho de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel;

ll. 3 (irés) representantes eleitos entre os demais membros do Conselho de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel;

Paragrafo Unico. O conselho gestor do FMADS tera carater deliberativo e fiscalizatorio
respondendo por:

|. definicdo de diretrizes e prioridades para a utilizacdo dos recursos do FMADS;

li. fiscalizar a movimentacgdo dos recursos financeiros consignados no FMADS, deliberando
sobre o planc de apiicac&o e metas do Fundo;

lll. acompanhar a aplicag@o dos recursos financeiros avaliando a gestio dos recursos e o
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desempenho dos programas e projetos aprovados pelo Conselho.

IV. aprovar anualmente a prestacdo de contas do Fundo;

Art. 126. O Fundo de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel tera como chjetivo
centralizar os recursos que deverdo ser destinados a:

|. execucao de programas e projetos habitacionais de interesse sociai;

regularizacdo fundiaria e urbanistica;

{l. aquisicdo de imbveis e terras para constituicdo de reserva fundiaria para a implementacao
dos programas definidos neste Plano Diretor Participativo;

lll. ordenamento e direcionamento da expansac urbana;

infra-estrutura, drenagem e saneamento nas zonas especiais de recuperacao;

V. recuperacédo de margens de corregos € aquisicio de areas para implantagéo de pracas,
areas verdes e de lazer nas areas mais carentes;

V. execucdo de programas de reabilitagdo e requalificacio urbanistica;

VI. implantacao de sistema de informacao, avaliagado e monitoramento da politica urbana e
habitacional;

VIi. apoio as agbes que visem promover assisténcia técnica &s comunidades carentes;

VL. realizacao de estudos, avaliagfes e elaboracZo de material de divulgacéo, limitados a2 1%
{um por cente) dos recursos destinados ac fundo.

Capitulo V. Do Sistema de Informacdes Municipais

Art. 127. Fica criado o Sistema de Informacdes Municipais com os seguintes objetivos:

I. reunir @ manter atualizados dados, informacdes e indicadores sociais, de satde,
educacionais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-
territoriais, de infraestrutura, ambientais, de qualidade da agua, imobiliérilos, do turismo e
outros de relevante interesse para o piangjamento e a gestao da politica de desenvolvimento
do Municipio;

il. gerar informacdes que permitam avaliar 0 desempenho das politicas publicas em &mbito
municipal;

ii. gerar informactes que permitam um processo de avaliagio continua da aplicagao do Plano
Diretor Participativo e subsidios para sua revisdo periddica;

IV. gerar informacdes que permitam monitorar & qualidade dos cursos d’agua que peicorrem o
territdrio municipal;

V. fornecer infermacgbes para o planejamento e a gestdo democratica e participativa do
municipio, subsidiando a tomada de decisdes e a definicdo de prioridades.

§ 1°. Gradativamente na implantacéc do sistema, os dados e informacdes deverdo ser
integrados a uma base cartografica georreferenciada, de forma a permitir uma leitura integrada

do resultado das politicas publicas no territério.
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§ 2° Nos trabaihos de levantamento e cadastro devera ser dada prioridade as Zonas Especiais
de Recuperacio;

§ 3°. Devera ser iniciada a elaboracéo de cadastro das propriedades rurais e das
caracteristicas de sua ocupacéo, com prioridade para a Macrozona de Conservagdo Ambiental.
§ 4°. A Administracdo Municipal devera adquirir imagem de satélite de alta resolucéo para
subsidio aos frabalhos de cartografia, levantamento e cadastro necessarics ao
acompanhamento da evolugao da ocupagao do solo urbano e rural.

TITULO Vi

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Capituio I. Programa de Regularizacio das Edificagdes

Art. 128. O programa de regularizacao de edificacées tem como objetivo regularizar as
edificacdes concluidas até 31de dezembro de 2010, independentemente' do atendimento aos
parametros e indices estabelecidos nesta lei, desde que tenham condigdes minimas de
estabilidade, salubridade, acessibilidade e habitabilidade.

§ 1°. Entende-se por edificacdo concluida aquela em que a area objeto da regularizacio esteja
com as paredes erguidas, cobertura executada e instalacdes, hidraulica e elétrica, em
funcionamento.

§ 2°. A Prefeitura podera exigir obras de adequacao para garantir a estabilidade, a
acessibilidade, a salubridade e a habitabilidade da edificacao.

Art. 129. Os proprietarios dos imbveis e os responsaveis pelas atividades nele desenvolvidas
deverao protocolar os pedidos de reguilarizaco no prazo de um ano, contado a partir da data
do ato do Executivo que reguiamentar o programa, sob pena da aplicagido das penalidades
cabiveis.

Paragrafo Unico. A regularizacdo no é obrigatoria para as edificagdes destinadas as
atividades agropecuérias bem como as moradias, quando localizadas em glebas que mantém
as caracteristicas rurais independentemente de sua localizag&o no territério.

Art. 130. N3o serdo passiveis de regularizacdo para os efeitos desta lei as edificacdes que
estejam:

|. localizadas em Area de Preservacdo Permanente — APP;

il. edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre eles;

lil. situadas em faixas nao edificaveis de galerias, canaiizacdes e linhas de transmissio de
energia de alta tens&o ou em faixas de dominio de rodovias.

IV. edificadas em terrenos que tenham algum tipo de pendéncia de regularizagao fundiaria.
Paragrafo Unico. Excetuam-se da vedacéo imposta pelo inciso !l as edificagbes regularizadas
pela Administracéo Estadual nos termos da Lei Estadual 14.309, de 19 de junho de 2002 e do
Decreto Estadual 43.710, de 08 de janeiro de 2004 gue a regulamenta.
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Art. 131. A regularizacéo das edificagées de que cuida esta lei dependera da apresentacdo dos
seguintes documentos:

i. Requerimento, através de formuiario padrao, totalmente preenchido e sem rasuras contendo
declaracdo do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade das
informacdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com endereco compieto do
contribuinte do imovel;

il. Cépia da notificac@o do imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, do exercicio de 2009,
relativo ao imovel onde se localiza a edificagéo;

I1l. Comprovantes dos seguintes recolhimentos:

a) preco de expediente;

b) taxa especifica para regularizacéo relativa a area a ser regularizada no valor R$ 2,00 (dois)
por metro quadrado;

c¢) Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, relativo & area a ser regularizada.

IV. copia de documento que comprove a propriedade ou a posse do imdvel, através de
qualquer tipo de titularidade em nome do interessado, tais como escritura, compromisso ou
promessa de compra, venda ou cesséo, recibo de pagamento total ou parcial de aquisicag,
entre outros, desde que comprovada sua origem através do Registro de imoveis.

V. croquis da pianta da edificacao em escala 1:100 (um para cem) em duas vias, contendo
quadro de areas e quadro legenda de acordo com o modelo que consta do requerimento
padrio, assinada pelo proprietaric do imovel, gue se responsabilizara pela veracidade das
informacdes;

Vi — Comprovante de regularizacdo pelo 6rgéo competente da Administracéo Estadual quando
for o caso;

VHi. fotos que mostrem a edificag@o de varios anguios;

Vill. Auto de Vistoria do Corpe de Bombeiros — AVCB, nos termos do Decreto Estadual 44.746
de 28 de fevereiro de 2008, quando se tratar de edificagdes de uso coletivo.

§ 1°. Quando a area construida objeto da regularizacdo for igual & area construida langada no
Imposto Predial e Territorial Urbano - iPTU, n&o sera cobrado o Imposto sobre Servigos de
Qualguer Natureza - ISS e a taxa especifica para regularizacio, citados has alineas be c do
inciso Il do “caput”.

§ 2°. O calculo do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS sera feito com base na
diferenca existente entre a area construida objeto da regularizacéo e a area construida que
consta do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

§ 3° O recolhimento do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, devera ser
efetuado na forma e valores definidos em regulamento, e podera ser recolhido em até 5 (cinco)

parcelas fixas mensais, iguais e sucessivas, sendo que nenhuma delas sera inferior a R$
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40,00 (guarenta reais).

Art. 132. Verificado o atendimento as disposicbes deste Capitule, a Prefeitura expedira o Auto
de Regularizac&c, com as informacdes que caracterizam a edificacéo e seu uso.

Paragrafo Unico. A regularizagdo da edificacdo nao exime o responsavel do atendimento as
normas legais relativas funcionamento da atividade nela desenvolvida.

Art. 133. A Prefeitura, através de seu 6rgao competente, poderd, a qualquer tempo, mesmo
depois de efetuada a regularizacao, verificar a veracidade das informagdes e as condi¢des de
estabilidade, de salubridade, de seguranca de uso das edificacdes e de respeitc ac direitc de
vizinhanca.

Paragrafo Gnico - Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informacdes, o interessado
sera notificade a sana-las ou a prestar esclarecimentos, no prazo de 60 (sessenta) dias, sob
pena de ser tornada nula a regularizacdo da edificacdo e aplicadas as sanc¢des cabiveis.

Art. 134. A regularizagédo de que cuida este Capitulc ndo implica no reconhecimento, pela
Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da regularidade do lote € nem exime os
proprietarios de giebas parceladas ou os respectivos responsaveis das obrigacdes e
responsabilidade decorrentes da aplicacdo da legislagao de parcelamento do sclo.

Art. 135. O Executivo regulamentara o programa de regularizagao das edificagBes no prazo de
90 (noventa) dias, a contar da publicacéo desta lei.

Capitulo H. Da Aprovacao e Fiscalizacéo das Obras e Edificagtes

Art. 136. Ate a promulgacado do Cddigo de Obras e Edificacdes, a aprovacic de projetos e o
licenciamento para a execucgao de obras e edificacdes seguirdo as regras estabelecidas nesta
lei.

Art. 137. Nenhuma cbra ou edificagio podera ser iniciada sem o Projeto Aprovado e sem o
devido Alvara de Execucéo de Obras ou sem o Alvara de Demolicdo no caso de demalicgo
desvinculada de projeto de edificagcao, sob pena de embargo e aplicacdo das demais
penalidades cabiveis.

Paragrafe unico. As disposicdes do “caput”’ ndo se aplicam as construgdes destinadas as
atividades agropecuarias bem como as moradias quando iocalizadas em glebas que mantém
as caracteristicas rurais independentemente de sua iocalizagdo no territorio.

Art. 138. Nenhuma edificacdo podera ser habitada ou utilizada sem o respectivo Habite-se
expedido pela Prefeitura apés a verificagdo da conclusio da obra de acordo com ¢ Projeto
Aprovado e com o Alvara de Execucéo de Obras, sob pena da aplicacdo das penalidades
cabiveis.

Art. 139. A Administracdo Municipal fiscalizara e licenciara a execugéo e manutencéo das
obras de construcio civil objetivando exclusivamente a observancia aos indices e parametros

que constam das Secdes ll, Il e IV do Capitule li do Titulo ili desta lei, ndo se
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responsabilizando por qualquer sinistro decorrente de deficiéncias de projeto, execucao ou
utilizacao.

Paragrafo Unico. As edificagdes novas e as novas partes das edificagcdes nas reformas com
aumento de area deverao observar os indices e parametros referidos no “caput”, sem prejuizo
g0 atendimento:

| — das legislacdes federal, estadual e municipal pertinentes;

il = das normas técnicas aprovadas pela Associacao Brasileira de Normas Tecnicas — ABNT;
Il — das normas do Corpo de Bombeiros do Estado de Minas Gerais.

Art. 140. O proprietario do imdvel, ou seu sucessor a qualquer titulo, & responsavel peia
manutengao das condicbes de estabilidade, seguranca e salubridade do imével, pela
observancia das disposicbes desta lei e da legislacdo municipal, estadual e federal pertinentes.
Art. 141. A participacdo de profissional habilitado, registrado no érgéo fiscalizador do exercicic
profissional, é obrigatdria na elaboragéo de projetos, na demoli¢gdo e na execugao de obras de
construgdo civil.

§ 1°. O profissional habilitado podera atuar, individual ou solidariamente, como Autor do Projeto
ou Responsavel Técnico pela obra, assim considerados:

| - Autor do Projete, o profissionai responsavel pelo projeto, pecas gréaficas, pecas descritivas,
informacdes, especificagbes e exequibilidade do projeto;

Il — Responsavel Técnico, o profissional responséavel pela diregéo técnica da obra, pela
execucao em conformidade com o projeto aprovado, pelo uso adequado de técnicas e
materiais, pelas condicbes de seguranga e saude no canteiro de obras e cuidados ambientais
durante a execucao da obra.

§ 2°. O profissional habilitado, segundo sua atuac&o, come Autor do Projeto ou Responsavel
Técnico pela obra, é responsavel pelo atendimente as Normas Técnicas da ABNT, pela
observancia da legislacdo pertinente das esferas federal, estadual e municipal e
especialmente, pela estabilidade da edificacdo e seu desempenho quanto a salubridade,
acessibilidade e habitabilidade.

Art. 142. A Aprovacdo do Projeto e o Alvara para Execugao de Obra devera ser solicitado pelo
proprietario do imével por meio de requerimento padronizado, acompanhado dos seguintes
documentos:

|. copia da notificag@o do imposto territorial e predial — {PTU;

Il. documento que comprove a propriedade do imovel;

lil. pecas graficas, assinadas pelo proprietario e pelo profissional habilitado, que demonstrem o
atendimento aos indices e parametros das Secdes i, 1l e IV do Capitulo il do Titulo Iil desta
lei; .

IV. comprovante do pagamento da taxa de expediente e dos emolumentos relativos 2 area a
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ser construida.

V. indicacao da atividade a que se destina a edificacdo com base na classificagdo da categoria
de uso de acordo com as disposigdes da Secéo |l do Capitulo i do Titulo lil desta lei;

V1. projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros quando exigido pela legisiacao estadual.

Art. 143. O Alvara para Execucgao de Obra perdera a validade decorridos 2 (dois) anos da data
de sua expedicao, e a obra devera estar comprovadamente iniciada neste prazo.

§ 1°. Decorrido o prazo definido no “caput” sem o inicio das obras, o alvara podera ser
revalidado por igual periodo a pedido do proprietério pagas as taxas e emolumentos devidos,
caso nao tenha havido mudanca na iegisiac@o que impeca a revalidacéo.

§ 2° A paralisacdc da obra por periodo continuo superior a 2 (dois) anos implicara a
caducidade do Alvara. '

Art. 144. Concluida a obra, o proprietario e o responsavel técnico pela obra deverio requerer a
expedicio do Habite-se, declarando gue:

1. a obra foi executada de acordo com o Projetc Aprovado e com o Alvara de Execucao de
Obra;

ll. foram atendidas as normas técnicas da ABNT;

lll. a edificacdo esta apta a utilizagdo, em condi¢des adequadas de estabilidade, salubridade,
acessibilidade e habitabilidade.

§ 1°. A Administracdo Municipal, apos a verificagdo da conformidade da cbra em relagéo a0
Projeto Aprovado, expedird o Habite-se.

§ 2°. Verificada discrepancia entre a edificacdo concluida e o Projeto Aprovado, a Prefeitura
devera notificar o proprietario para que, no prazo de 60 (sessenta) dias, sane a irregularidade
por meio da:

I. apresentacio de pecas graficas “as built’, caso a modificacio da obra ndo tenha resultado
desatendimento aos indices e parametros fixados das Segées I, Ili e IV do Capituio il do Titulo
ill desta iei, pagas as taxas e emolumentos devidos;

[l. demolicdo da parte da edificagdo em desacordo com o Projeto Aprovado.

§ 3°. Decorrido o prazo estabelecido no paragrafo segundo sem que a irregularidade tenha
sido sanada, a edificacdo ndo podera ser utilizada e deverao ser aplicadas as penalidades

cabiveis.

Art. 145. O Alvara de Demoiicdo devera ser solicitado pelo proprietario do imovei por meio de
requerimento padronizado, assinado pelo proprietaric do imdvel e por profissional habilitado,
acompanhado dos documentos citados nos incisos { e Il do artigo 24 desta lei, pagas as taxas
e os emolumentos reiatives a area a ser demolida.

§ 1°. O proprietario e o responsavel técnico pela demolicdo séo solidariamente responsaveis
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por sua execucdo em seguranca e por eventuais dados causados aos imoveis vizinhos e ao
logradouro publico.

§ 2°. O Alvaré para Demolicdo perdera a validade decorrido 1 (um) ano da data de sua
expedicdo, e a demolicdo devera ser comprevadamente iniciada neste prazo e concluida no
prazo de 6 (seis) meses.

§ 3°. E proibida a demolicio dos iméveis relacionados no Quadro 4 integrante desta lei.

§ 4°. Decorrido ¢ prazo definido no paragrafo segundo sem o inicio da demolicdo, o alvara
podera ser revalidado por igual periodo a pedido do proprietario pagas as taxas e
emolumentos devidos, caso nao tenha havide mudanca na legisiagdo que impega a
revalidagao.

§ 5° Concluida a demolicdc o proprietario e o responsavel técnico deverao solicitar o Termo de
Verificagdo de Demolicdo, que devera ser expedido pela Prefeitura apoés a verificacéo da
conclus2o dos servicos, inclusive de remog¢ao do entulho e limpeza do terreno.

Art. 146. O Executivo no prazo de 90 (noventa) dias regulamentara os procedimentos

administrativos relativos as disposicbes desse capitulo.

TITULO VII. DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 147. Este Plano Diretor Participativo devera ser submetido a revisdes periddicas nos
mesmos exercicios em gue se da a elaboragio dos Planos Plurianuais.

Art. 148. Integram este Plano Diretor Participativo os quadros e mapas a seguir enumerados:
f. Mapa 1. Macrozonas;

tl. Mapa 2. Zonas Especiais;

ill. Quadro 1. Perimetros das Macrozonas;

IV. Quadro 2. Perimetros das Zonas Especiais;

V. Quadro 3. Atrativos Naturais.

VL. Quadro 4. Patriménio Cultural

Art. 149. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicées em
contrario, em especiai:

I. Lei 731, de 14 de abril de 1999, que dispde scbre o Conselho de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel - CODEMA,;

lf. Lei 895, de 19 de junho, que altera a compesicéo do CODEMA,

lil. Lei 898, de 09 de dezembro de 2003, que delimita o perimetro urbano da sede e as areas
de expansao urbana des bairros de Coérrego da Foice, Serrinha e Sdo Sebastido das Trés

Orelhas.
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